Wohnimmobilienmarkt
Leipzig
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Standort- und Marktentwicklung

Steigende Bevolkerungszahlen, eine positive Wirtschafts-
entwicklung und ein vielfiltiges Kulturangebot kennzeich-
nen die bevolkerungsreichste Stadt Sachsens. Als Univer-
sitidts- und Messestadt sowie Sitz vieler grofer Unterneh-
men wie BMW, DHL und Porsche zieht Leipzig zahlreiche
Studenten, Auszubildende und Arbeitskrifte an. Der Wohn-
immobilienmarkt ist von steigenden Preisen und einer stetig
wachsenden Nachfrage gekennzeichnet.

Die Anzahl leerstehender Wohnungen in den zentralen
Lagen hat sich seit der Jahrtausendwende mehr als halbiert.
Hohe Sanierungsaktivititen haben zu einer Aufwertung
vieler Innenstadtlagen gefiihrt. Besonders in den begehrten
Stadtteilen wie dem Zentrum, dem Musik-, Waldstralen-
und Bachviertel ist die Wohnraumnachfrage deutlich gestie-
gen. Gesucht werden vorwiegend Wohnungen mit
mindestens vier Zimmern, Balkon und Stellplatz. Da das
Angebot an Baugrundstiicken hier nahezu ausgeschopft ist,

erfreuen sich die zentrumsnahen stidlichen und siidwest-
lichen Stadtteile wie Plagwitz und Zentrum-Siid zunehmen-
der Beliebtheit. Hochwertige Einfamilienhduser werden in
SchleuBig gesucht, aber auch in Markkleeberg, das durch
den Ausbau des City-Tunnels zukiinftig von einer verbes-
serten Innenstadtanbindung profitiert. 40 % der Kéufer sind
Investoren, die das im bundesweiten Vergleich attraktive
Leipziger Preisniveau nutzen.

2014 stieg die Transaktionsanzahl von Eigentumswohnun-
gen erneut um rund 15 % gegeniiber dem Vorjahr. Mit
einem dazugehorigen Volumen von 593,2 Mio. EUR beweg-
ten sich die durchschnittlichen Erwerbskosten fiir eine Woh-
nung auf dem Vorjahresniveau von rund 150.000 EUR.
Auch im Hausersegment stieg die Anzahl der verkauften
Immobilien auf 588 und das Transaktionsvolumen auf 113,7
Mio. EUR an. Im Schnitt wurden damit rund 193.400 EUR
fiir ein Haus gezahlt (-2 % gegeniiber dem Vorjahr).
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Leipzig - Lagen im Wohnimmobilienmarkt
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. Sehr gute Lage . Gute Lage Mittlere Lage
Preisentwicklung

Die Preise fiir Wohnimmobilien in Leipzig haben im ersten
Halbjahr 2015 in nahezu allen Lagen leicht angezogen. Die
deutlichsten Spriinge verzeichneten die Kaufpreise fiir Ein-
familienhduser in den sehr guten Lagen. Mit durchschnitt-
lich 1,2 Mio. EUR wurden hier in der Spitze 200.000 EUR
mehr als im Vorjahr aufgerufen. In den guten Lagen hat sich
die Preisuntergrenze auf 330.000 EUR erhoht. Die Quadrat-
meterpreise fiir Eigentumswohnungen sind in allen aufer
den einfachen Lagen leicht gestiegen. In den Toplagen liegt
die Preisspanne aktuell zwischen 1.500 und 4.000 EUR/m?.
Die Mietpreise sind in allen Lagen leicht gestiegen.

Ausblick

Die positive demografische Entwicklung wird auch in 2016
fiir einen moderaten Anstieg der Immobilienpreise sorgen.
Engel & Volkers sieht besonders in den begehrten Stadt-
teilen Preissteigerungspotenzial. Die Nachfrage nach barri-
erefreien Stadtwohnungen durch Best Ager wird weiter
zunehmen und das Preisniveau in diesem Segment beein-
flussen.

. Einfache Lage

. Gewerbe-/Industriefliche

Preise und Mieten nach Lagen

Griinflache Gewisser

2014 2015% 2016
Ein- und Zweifamilienhiuser in EUR
[ | 430.000 - 1.000.000 450.000 — 1.200.000 A
[ | 300.000 - 600.000 330.000 — 600.000 A
180.000 — 320.000 200.000 — 350.000 A
[ | 130.000 - 250.000 130.000 - 280.000 p |
Eigentumswohnungen in EUR/m*
[ | 1.400 - 3.800 1.500 - 4.000 p |
[ | 1.250-2.750 1.300 - 2.800 p |
700 - 2.400 800 - 2.500 P
B 600 — 1.000 600 — 1.000 =)
Miete in EUR/m”
[ | 7,00 11,20 7,00 11,35 p |
[ | 5,70 - 10,00 6,00 - 10,00 P
4,50 - 7,00 4,50 - 7,50 p |
[ | 3,60 5,20 3,60 5,40 P
* 1. Halbjahr
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