Schauspiel Leipzig
Bau- und Finanzierungsbeschluss Schauspiel Leipzig
Umbau und Nutzung der Raumlichkeiten der ehem. Diskothek Schauhaus als Zweitspielstatte

Schauspiel Leipzig

BosestraBe 1
04109 Leipzig

Umbau und Nutzung der Raumlichkeiten der ehemaligen
Diskothek Schauhaus als Zweitspielstatte

Erlauterungen zum
Bau- und Finanzierungsbeschluss

Eigentiimer: Eigenbetrieb Schauspiel Leipzig
Bauherr: Eigenbetrieb Schauspiel Leipzig
Bosestralle 1
04109 Leipzig
Baufachamt: Stadt Leipzig

Amt fir Gebaudemanagement
04092 Leipzig

Stand: 09.02.2016

Seite 1 von 15



Schauspiel Leipzig
Bau- und Finanzierungsbeschluss Schauspiel Leipzig
Umbau und Nutzung der Raumlichkeiten der ehem. Diskothek Schauhaus als Zweitspielstatte

Inhaltsverzeichnis

-
N —

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

10.

Einleitung
Grundlagen
Allgemein

Begrindete Zielstellung der Investition
Dringlichkeit
Flogen der Nichtbeschlussfassung

Beschreibung der beabsichtigten Investition
Nutzungskonzept

Nutzungsverbesserung durch beabsichtigte Investition

Eigentumsverhaltnisse

Energiekonzept

Barrierefreies Bauen

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
Investitionsaufwand

Finanzierungsplan

Einordnung in die Mittelfristige Haushaltplanung
Effektivitat und Wirtschaftlichkeit
Wirtschaftlichkeit

Konzeption zur Unterbringung Verwaltung
Fristenplan

Planungsburos

Anlagenverzeichnis

Seite 2 von 15



Schauspiel Leipzig
Bau- und Finanzierungsbeschluss Schauspiel Leipzig
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Kurzerlauterung

In dem denkmalgeschitzten Gebaude des Schauspiel Leipzig befinden sich die Raumlich-
keiten der ehemaligen Diskothek Schauhaus. Diese werden derzeit, ab der Spielzeit
2013/2014 interimistisch, in sehr behelfsmaliger Form, unter dem Namen ,Baustelle ge-
nutzt.

Die Spielstatte hat einen erheblichen Sanierungsbedarf an Baukonstruktion und technischen
Anlagen. Brandschutztechnische Mangel missen beseitigt werden. Um eine Weiternutzung
als Zweitspielstatte zu gewahrleisten, sind daher umfangreiche Sanierungsmal3nahmen im
Kellergeschoss, Sockelgeschoss und 1. Zwischengeschoss erforderlich.

Im Sockelgeschoss wird der barrierefreie Zuschauerbereich mit der Szeneflache geschaffen.
Die nicht 6ffentlichen Bereiche sind im Kellergeschoss, Sockelgeschoss und 1. Zwischenge-
schoss angeordnet.

Die Baumalinahme erfolgt in zwei Bauabschnitten. Die vorbereitenden MaRnahmen sind im
Sommer 2016 geplant, der Umbau soll im Jahr 2017 erfolgen.

1. Einleitung
11 Grundlagen

Mit dem Ratsbeschluss RBV-1295/12 vom 18.07.2012 wurde die Verwaltung durch Be-
schlusspunkt 9 wie folgt beauftragt: ,Fir den Ausbau einer Zweitspielstatte des Schauspiels
Leipzig als Ersatz fur die im Marz 2012 geschlossene Skala wird im Ill. Quartal 2013 ein Pla-
nungsbeschluss vorgelegt. Dabei ist auch der Ausbau der ehemaligen Diskothek Schauhaus
zu bertcksichtigen.®

Entsprechend Ratsbeschluss RBV-1791/13 vom 16.10.2013 wurde der Umbau der ehemali-
gen Schauhausdisko zur Zweitspielstatte des Schauspiel Leipzig in das mittelfristige Investiti-
onsprogramm fir Leipziger Theaterhduser aufgenommen.

Auf Grundlage des Ratsbeschlusses RBV 2150/14 vom 16.07.2014 war gemal} Beschluss-
punkt 17.19 fur den Umbau und die Nutzung der Rdumlichkeiten der ehemaligen Diskothek
Schauhaus als Zweitspielstatte fir den Eigenbetrieb Schauspiel Leipzig eine Grund- und
eine Erweiterungsvariante zu planen und dem Stadtrat vor Erarbeitung des Bau- und Finan-
zierungsbeschlusses vorzulegen. Im Anschluss daran war die fur die Erstellung des Bau-
und Finanzierungsbeschlusses notwendige Planung fortzufihren.

Gemal Beschluss der Ratsversammlung DS 00819-14 vom 25.02.2015 (Préazisierung Pla-
nungsbeschluss) wurde die in der Variantenuntersuchung zum Planungsbeschluss vorgeleg-
te Variante 1 (Grundvariante) zur weiteren Bearbeitung bestatigt. Des Weiteren wurden
durch diesen Beschluss die Gesamtkosten in Hohe 4.294.000,- € in den Haushaltjahren
2015 bis 2017 bereitgestellt.

Gemal Beschluss der Ratsversammlung vom 25.02.2015 zur Vorlage A-00215/14-NF-002
soll das Grundstiick Gottschedstralte 16 (ehemalige Spielstatte Skala) einer dauerhaften kul-
turellen Nutzung zugefiihrt werden. Die Stadtverwaltung bietet das Grundstiick potenziellen
Nutzern aus der Freien Szene gezielt fur Erbbaurecht oder Kauf an.
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1.2 Allgemein

Das Grundstuck GottschedstralRe 16, 04109 Leipzig, wurde mit der Widmungssatzung (RBV-
1224/12) zum Stichtag 31.12.2011 in das Sondervermoégen des Eigenbetriebes Schauspiel
Leipzig Uberfihrt. An dem Griinderzeitgebaude, erbaut 1882, konnten auf Grund fehlender
Mittel im Zeitraum der letzten 25 Jahre nur die notwendigsten Instandhaltungen durchgefihrt
werden. Die stralRenseitige Fassade wurde jedoch 1998 im Erdgeschossbereich denkmalge-
recht saniert.

Auf Grund des schlechten baulichen Zustandes befindet sich das Gebaude in einer durch-
weg stark sanierungsbedurftigen Situation. Die technischen und insbesondere die theater-
technischen Einrichtungen sind verschlissen, teilweise nicht mehr funktionsfahig und entspre-
chen nicht mehr dem Stand der Technik, so dass die Betriebsgenehmigung zum 01.03.2012
fur die Spielstatte entzogen wurde und diese derzeit nur noch als Probebihne mit den zuge-
hérigen Raumlichkeiten (Garderoben, Personal- und Betriebsraume, Technik- und Lagerrau-
me etc.) mit Einschrankungen genutzt werden.

Im Gebaude Gottschedstralle 16 untergebracht ist derzeit die Verwaltung des Schauspiels.
Fir diese sollen im Rahmen der UmbaumafRnahme entsprechende Raumlichkeiten im
Haupthaus in der Bosestral3e neu geschaffen werden.

Nach erfolgter Prifung ist festzustellen, dass sich der derzeitige Zustand der Haus- und Ge-
baudetechnik im Gebaude Gottschedstralle 16 nahezu als durchweg sanierungsbedurftig
und speziell die Elektroinstallation in Teilbereich sogar als nicht mehr zulassig darstellt und
damit eine Gefahrdung nicht mehr ausgeschlossen werden kann.

Zur Behebung der vorgenannten Mangel und zur Gewahrleistung des Spielbetriebes entspre-
chend der Sachsischen Bauordnung wurde ein Investitions- und Instandhaltungsaufwand von
mind. 4,95 Mio. € ermittelt. Vor diesem Hintergrund sind Investitionen in die Bausubstanz des
Gebaudes aus wirtschaftlichen Erwagungen abzulehnen.

Die mit dem Auszug der Diskothek ,Schauhaus® zum 01.04.2011 frei gewordenen Flachen
im Schauspiel Leipzig sollen zukiinftig als Zweitspielstatte als Ersatz fur die nicht mehr be-
spielbaren Zweitspielstatte (Skala) in der Gottschedstralle 16 um- und ausgebaut werden.
Durch diesen Umbau erhalt das Schauspiel die Mdglichkeit, sein kinstlerisches Spektrum im
Bereich der Gegenwartsdramatik sowie mit weiteren Veranstaltungsformaten nachhaltig aus-
zubauen und in einer modernen Spielstatte zu prasentieren. Mit dem Ausbau wird zudem
eine Nutzungsoptimierung verfolgt, durch die eine effizientere und wirtschaftlichere Arbeit
des Eigenbetriebes (beide Spielstatten unter einem Dach) moéglich wird.

Die Raumlichkeiten der ehemaligen Diskothek Schauhaus werden derzeit, ab der Spielzeit
2013/2014 interimistisch, in sehr behelfsmalliger Form, unter dem Namen ,Baustelle“ als
Schaufenster zur Stadt und als Ort flr klinstlerische Aktionen und Programme genutzt mit ei-
ner befristeten Nutzungsgestattung fur 4 Jahre (ab Juli 2013) genutzt und durch unser Publi-
kum auch sehr gut angenommen.
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2. Begriindete Zielstellung der Investition
2.1 Beschreibung des Ist-Zustandes

Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude des Eigenbetriebes Schauspiel Leipzig wurde
1957 errichtet. Die darin befindliche Spielstatte ist unterkellert und verflgt Uber das Sockel-
geschoss und das 1. Zwischengeschoss. Sie wird Uber den Eingang Ecke Bosestral3e/ Dit-
trichring erschlossen.

Der allgemeine Zustand des Interims ist als verschlissen zu bezeichnen. Es besteht ein er-
heblicher Sanierungsbedarf an Baukonstruktion und Technischen Anlagen. Die Spielstatte ist
nicht barrierefrei gebaut. Der bauliche Zustand bedarf dringend einer Verbesserung. Mangel
sind im Brandschutz, Warmeschutz und Schallschutz zu verzeichnen. Im Zuge der Fassa-
densanierung im Jahr 2006 erfolgte die denkmalgerechte Erneuerung der Fensteranlagen.

2.2 Ableitung des Bedarfes

Mit der Schaffung einer neuen Zweitspielstatte als Ersatz fur die Gottschedstralle 16 kann
insbesondere auf die unwirtschaftliche Sanierung dort verzichtet, und dieses Gebaude sei-
tens der Stadt Leipzig einer anderweitigen Nutzung zugefiihrt werden.

Mit der Umnutzung der freigewordenen Raumlichkeiten bietet sich die nahezu einmalige
Chance, eine moderne und flexible Spielstatte zu errichten, welche das Schauspiel Leipzig
zum Dietrichring 6ffnet und prasentiert. Die Raumlichkeiten der ehemaligen Diskothek am
Dittrichring stellen einen idealen Standort fiir diese Zweitspielstatte dar, welcher nicht nur
den hohen Anforderungen des kiinstlerischen Spielbetriebs durch eine grol3e Flexibilitat ent-
spricht, sondern durch vielseitige Synergien eine wesentlich verbesserte Wirtschaftlichkeit
ermaoglicht.

Die zukiinftige Zweitspielstatte soll unter dem Namen ,DISKOTHEK® vorwiegend zeitgends-
sisches, modernes Theater fur maximal 199 Gasten bieten. Dies soll sich auch in der Gestal-
tung der Spielstatte wiederspiegeln, welche aus einer Kombination moderner Elemente (z.B.
sichtbare Stahltrager) mit vorhandenem Bestand (z.B. Sichtbarer Beton, Mauerwerk) vorge-
sehen wird.

21 Dringlichkeit

Die ehemalige Spielstatte ,Skala“ in der Gottschedstral’e 16 ist derzeit infolge baulicher
Mangel nicht mehr bespielbar und nur noch als Probebuhne (eingeschrankt) nutzbar.

Die derzeitige Interimslosung der Spielstatte ,Baustelle” im Bereich der ehemaligen Disko-
thek besitzt lediglich eine temporare (nicht verlangerbare) Genehmigung bis 2017. Diese In-
terimsldsung beinhaltet eine Vielzahl an Kompromissen, welche auf Dauer keinesfalls ver-
tretbar waren (z.B. keine behindertengerechten Gegebenheiten, fehlende Liftung, unzurei-
chende Heizung / Kiihlung, absolut unzureichender Standard der technischen und bihnen-
technischen Ausristung).
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24 Folgen der Nichtbeschlussfassung

Als Konsequenz einer Nichtbeschlussfassung misste mit Fristenablauf der Genehmigung flr
die derzeitigen Interimslésungen im Haus mit einer kompletten Einstellung des laufenden
Betriebes der Zweitspielstatte gerechnet werden! Dies wirde eine erhebliche Zasur im kinst-
lerischen Gesamtkonzept wie auch in der klnftigen Erldssituation des Schauspiel Leipzig
darstellen.

Des Weiteren ware im Falle einer Nichtumsetzung der Ma3nahme ein Verbleib der Verwal-
tung des Schauspiels Leipzig in der Gottschedstralle 16 anzunehmen, da eine Unterbrin-
gung im Haupthaus nicht méglich ware. Die Spielstatte Gottschedstralle 16 ware weiterhin
als Probeblihne zwingend erforderlich. Beides wiederum wirde Folgekosten flr in diesem
Fall dringend erforderliche Instandhaltungen zur Absicherung von Mindestsicherheitsstan-
dards bzw. fur anderweitige Anmietungen nach sich ziehen.
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3. Erldauterung des Nutzungskonzept und der baulichen MaBnahmen
3.1 Nutzungskonzept

Durch das Schauspiel Leipzig wird der Um- und Ausbau der ehemaligen Diskothek Schau-
haus als Zweitspielstatte mit bis zu 199 Platzen beabsichtigt.

Die zukinftige Zweitspielstatte soll unter dem Namen ,DISKOTHEK® vorwiegend zeitgends-
sisches, modernes Theater bieten. Dies soll sich auch in der Gestaltung der Spielstatte wie-
derspiegeln.

Hierbei soll generell die bereits vorhandene Optik (sichtbarer Stahlbau, Rohbau, Betonde-
cken, sichtbare Ziegelsteine) in der Gestaltung der neuen Spielstatte aufgegriffen und the-
matisiert werden. Dies bietet, in Kombination mit modernen Materialien, durchaus inter-
essante Gestaltungsmoglichkeiten mit Kultpotential um den auRergewdhnlichen Charakter
dieser Spielstatte abzubilden.

Es soll ein groRzigiger Foyerbereich mit einem angegliederten Garderoben-, Kassen- und
Barbereich sowie einer WC-Anlage geschaffen werden.

An diesen schliel3t die eigentliche Szeneflache mit einer Flache von 217 gm an. Grofter
Wert wurde auf eine hohe Flexibilitat der Spielstatte gelegt, um mdglichst viele unterschiedli-
che Spiel- bzw. Nutzungsvarianten zu erzielen. Daher gibt es keine klassische Spielrichtung
und Blhnensituation, sondern es wird ein multifunktioneller Raum mit verschiedensten Spiel-
moglichkeiten und Bestuhlungsvarianten geschaffen.

Durch den separaten, barrierefrei gestalteten, Hauptzugang im Eckbereich BosestralRe / Dit-
trichring wird eine vom Haupthaus getrennte Nutzung sowohl der gesamten neuen Spielstat-
te als auch nur des Teilbereiches Foyer moglich. Dies schafft insbesondere die Moglichkeit
fur gesonderte Events und Veranstaltungsformate.

Im Bereich der Szeneflache und des Lagers werden je acht Stitzen im Sockel- und im 1.
Zwischengeschoss sowie die Decke Uber Sockelgeschoss entfernt und mit Stahlrahmen ab-
gefangen, um eine adaquate, fir Theaterzwecke geeignete Raumhoéhe zu schaffen.

Die Szeneflache erhalt eine Technikebene, auf der die Bihnentechnik (Punktziige, Beleuch-
tung und Beschallung) fir jede Veranstaltung individuell installiert werden kann.

Die Szeneflache wird an einer Stirnseite mit einem Transportpodium von 2.00m x 4.10m
GroRe ausgestattet.

Die Veranstaltungsflache erhalt ein mobiles Triblnensystem, das verschiedene Raumkonfi-
gurationen ermoglicht.

Die Fenster des Veranstaltungsbereiches zum Dittrichring hin werden im Sockelgeschoss mit
Klappladen zur Verdunkelung versehen. Dadurch kdnnen die entstehenden Fensternischen
gleichzeitig als Vitrinen und Schaufenster genutzt werden.

Zur Verbesserung der Raumakustik werden ein in Teilbereichen Akustikvorhange sowie in
Teilbereichen Akustikvorsatzschalen vorgesehen.

An die Szeneflache schlieen sich diverse Lager-, Technik- und Magazinraume an. Des Wei-
teren werden eine Sammelgarderobe, Maske und Dusche / WC fir die Kinstler ein Buro fur
den Blhnenmeister, ein Aufenthaltsraum, ein Besprechungsraum, eine Damenumkleide so-
wie Technikrdume fir Ton / Video sowie ein Dimmerraum vorgesehen.

Im 1. Zwischengeschoss werden neue Bliroraume geschaffen, in welchen zukiinftig die Ver-
waltung untergebracht wird.

Im Kellergeschoss werden Lagerflachen sowie die Luftungs- und Technikzentrale geschaf-

fen. Zur haustechnischen Anbindung werden grundsatzlich die im Gebaude bereits vorhan-
denen haustechnischen Strukturen genutzt.
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3.2 Bauliche MaBnahmen

MaRnahmen KG 300
SockelgeschofB
Nutzung der ehemaligen Diskothek als neue Szenenflache (6ffentlicher Bereich)

- Herstellen eines barrierefreien Zuganges Bosestralle / Ecke Dittrichring (mittels einer
innenliegenden Rampe)

- Abtrennung eines Foyers mit Barbereich und Garderobe und mit zwei Zugangen zur Szenen
Flache

- Schaffung von WC-Raumen flir Besucher

- Entfernen der Stahlbetonstiitzen (8 Stlick) im Bereich der neuen Szenenflache und Einbau
einer Stahlrahmenkonstruktion

- Entfernen der Decke zum Zwischengeschol}: dadurch entsteht eine Raumhdhe von ca. 7 m
bis OK Zwischengeschol?

- Szenenflache, mit Bihnenboden und 1 Hubpodium 2 x 4 m

- Einbau von Verdunklungsmdglichkeiten in die Fensterflachen

- Der Foyerbereich wird als FuBboden einen geschliffenen Gulansphaltestrich erhalten, die
Bodenflachen der Szeneflache werden mit schwarz beschichteten 3-Schichtplatten belegt.

- Das im Bestand vorhandene und sichtbare Mauerwerk wird belassen und in Teilbereichen
ausgebessert. Neu erstellten Mauerwerkswande werden verputzt und mit einem Wandan-
strich versehen.

Lagerflachen/Technik/weitere Raume (nicht 6ffentlicher Bereich)

- Herstellen von Lager- und Hinterbihnenflache angrenzend an die Szenenflache

- Anlieferung Uber neu herzustellendes Tor Uber den Hof des Schauspiels;
Anordnung eines Vordaches uber der Anlieferungszone

- Schaffung von Lagerrdaumen, Garderobe und Maske

- Einbau eines neuen WC's / Dusche fir die Kinstler

Allgemein / Erschlief3ung

- komplette Offnung des Flurs 1 zur Erstellung weiterer Rettungswege zu den Treppenh&usern
B und C bzw. zum Personaleingang und zum Hof

- Brandschutztechnische Ertlichtigungen der Anbindung der Treppenhauser B und C im
Sockelbereich=

- Erneuerung samtlicher Oberflachenbekleidungen

ZwischengeschoR
Ausbildung Szenenflache

- Entfernen der Stahlbetonstiitzen (8 Stiick) im Bereich des Luftraumes Szenenflache

- Herstellen einer Stahlgalerie als Zugang zur Technik/Beleuchtung oberhalb der Szenen-
Flache als Zugang zur Technikebene oberhalb der Szeneflache

- Zugang zur Stahlgalerie Gber mehrere Zugangstiiren vom Zwischengeschof} aus.

Biros Verwaltung

- Neuschaffung von 6 Blirordume, welche zusammen mit zwei bereits in diesem Bereich
vorhandenen Raumen die Unterbringung der kompletten Verwaltung nach dem geplanten
Umzug aus der Gottschedstralie 16 gewahrleisten. Diese Raumlichkeiten werden in einem
Ublichen Ausstattungsstandard hergerichtet.

- Schaffung eines Besprechungsraumes / Konversationszimmers zu gemeinsamen Nutzung
durch Verwaltung und Kunst
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Lagerflachen /Technik/weitere Raume

- Herstellen eines Technikraumes fiir Ton und Video

- Herstellung eines Dimmerraumes fir Beleuchtung durch Abbruch einer vorhandenen Treppe
- Schaffung eines Buros fiir Bihnenmeister

- Schaffung eines Aufenthaltsraumes flir Mitarbeiter der Bihnentechnik

ErschlieRung

- komplette Offnung des Flurs (Abbruch der Treppe, Einbau einer Decke, Abbruch Wande) zur
Erstellung weiterer Rettungswege zu den Treppenhausern B und C

KellergeschoR
Ausbildung der Szeneflache

- Weiterfuihrung der Abfangkonstruktion (4 Stahlrahmen) bis in das Kellergeschoss, Ausfiih
rung der erforderlichen Griindungen und Fundamentertiichtigungen (Betonpolstern und teil-
weise Einbringung von Kleinbohrpfahlen) im Kellerbereich.

- Installation eines Hubpodiums (2 x 4 m) als Transportmittel zum Verbringen von
Buhnenbildbauteilen zwischen Sockel- und Kellergeschoss einschl. hierfir erforderlicher
Abbruch- und Rohbauarbeiten, Erstellung einer Unterfahrt etc.

- Einbau von Mineralfaserd@mmung an der Decke tber dem Kellergeschol} als Brand- und
Warmeschutz

- Abbruch vorhandener Aufzugsschacht und partielle Bauwerksabdichtung in den betreffenden
Bereichen

Lager/ Technik/ Nebenrdume

- Schaffung von Luftungs-, Technik- und Lagerrdumen Hausverwaltung durch Abbruch von
Wanden und einer Treppe

MaBRnahmen KG 400

- komplette Erneuerung der Haustechnik im UG/ SG/ 1.ZG und Anbindung an das vorhandene
Hausnetz

- Lufttechnische Anlagen, Warmeversorgungsanlagen, Gebaudeleittechnik

- Wasser, Abwasser, Regenwasser

- Elektroinstallationen, Daten- und Telefonanlagen, Beleuchtungsanlagen, ,

- nutzungsspezifischen Anlagen der Veranstaltungs- und Bihnentechnik

- Hubpodium

MaBRnahmen KG 500

- MaRnahmen an den Aufienanlagen im Zuge der Erneuerung der Leitungsfiihrungen

- Vordach zum Hof/ Anlieferung

- Erneuerung des Deckbelages in der Anlieferungszone und partiell im Eingangsbereich.
MaBnahmen KG 600

- Mébel und Tresen Foyer

- Bestuhlung Szenenflache
- Akustikvorhang Szeneflache

Seite 9 von 15



Schauspiel Leipzig
Bau- und Finanzierungsbeschluss Schauspiel Leipzig
Umbau und Nutzung der Raumlichkeiten der ehem. Diskothek Schauhaus als Zweitspielstatte

3.3 Nutzungsverbesserung durch beabsichtigte Investition

Durch die vorgeschlagenen BaumalRnahmen werden die vorhandenen Raumlichkeiten der
ehemaligen Diskothek einer optimalen Theaternutzung zugefiihrt. Dem Eigenbetrieb Schau-
spiel Leipzig wird damit eine moderne, flexible Zweitspielstatte mit bis zu 199 anstatt nur 99
Platzen zur Verfligung stehen. Mit dieser Erweiterung wird die Wirtschaftlichkeit der Zweit-
spielstatte deutlich verbessert. Die beiden Spielstatten des Theaters werden sich in einem
Gebaude befinden. Das Schauspielhaus wird damit eine deutliche Nutzungsoptimierung und
zugleich eine erhebliche Aufwertung erfahren. Die Attraktivitat des Gebaudes Schauspiel-
haus wird betrachtlich gesteigert.

Aus der Umsetzung der Baumalinahme resultieren folgende Nutzungsverbesserungen:
- Aufwertung und Erhéhung der Attraktivitat der Spielstatte

- Erhéhung des Komforts fur Besucher

- verbesserte Arbeitsbedingungen fir Kinstler und Personal

- verbesserte Integration von kdrperbehinderten Menschen

- Reduzierung von Raumdefiziten

- Senkung der Betriebskosten

Der notwendige Sanierungsaufwand fir das Gebaude Gottschedstralle 16 kann entfallen;
durch VeraulRerung ware ein Finanzierungsbeitrag maoglich.

3.4 Eigentumsverhiltnisse
Beide Gebaude (einschlieRlich der Grundstiicke) wurde mit der Widmungssatzung (Ratsbe-

schluss RBV-1224/12) zum Stichtag 31.12.2011 in das Sondervermogen des Eigenbetriebes
Schauspiel Leipzig Uberfuhrt.

Flurstlck: 3305

Gemarkung: Leipzig

Anschrift: Bosestralle 1, 04109 Leipzig
Flurstlck: 3024a

Gemarkung: Leipzig

Anschrift; Gottschedstralte 16, 04109 Leipzig

Eine Rickwidmung des Gebaudes und Grundstiickes Gottschedstral’e 16 aus dem Sonder-
vermogen des Eigenbetriebes Schauspiel Leipzig wird derzeit vorbereitet.
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3.5 Energiekonzept

WarmeschutzmaRnahmen

Das Gebaude ist auf der Grundlage der Energieeinsparverordnung 2014 (EnEV) entspre-
chend den gestellten Anforderungen an zu erneuernde Bauteile zu planen. Die Sanierung er-
folgt entsprechend der Auflagen des Denkmalschutzes.

Haustechnische Anlagen
Die gesamte Planung der zu erneuernden haustechnischen Anlagen ist fur eine effiziente
Gesamtinvestition mit den Zielen
- hohe Funktionalitat
- niedriger Energie- und Wasserverbrauch
- niedrige Investitions- und Betriebskosten
- wirtschaftliche Betriebsfiihrung
zu erarbeiten.
Dabei sind weiterhin folgende Punkte zu berucksichtigen:
Anlagentechnik:
- niedriger Energie- und Wasserverbrauch
- Durch die Optimierung der Regelungstechnik ist eine Minimierung der Energie- und
Betriebskosten sicherzustellen.
- GroRtmdogliche Nutzung vorhandener versorgungstechnischer Systeme
Wasser:
- Einsatz wassersparender Armaturen und Anlagen
Beleuchtung:
energieeinsparende Beleuchtung durch effektive Leuchtmittel

3.6 Barrierefreies Bauen

Bei dieser Mallnahme werden barrierefreie Zugange und Wege fur die 6ffentlich zugangli-
chen Bereiche sowie eine behindertengerechte WC-Anlage vorgesehen.

3.7 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen ist bei diesen Bauvorhaben nicht vorgese-
hen.
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4. Investitionsaufwand

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Beseitigung des vorhandenen Investitions- und Instand-
haltungsstaus (geschatzt 4,95 Mio. € brutto) am Gebaude Gottschedstralie 16, welche in je-
dem Falle in den kommenden 3 Jahren realisiert werden musste, im Falle einer Verauferung

entfallen wirde.

Kostenermittlung nach DIN 276 - Bruttokosten in T €

Mehrwertsteuersatz: 19 %

Kostenermittlungsstufe: Kostenschatzung auf volle 100er gerundet

KG Kostengruppe Brutto in T€
100 Grundstuick
200 Offentliche ErschlieRung
300 Bauwerk- Baukonstruktion 1.562 T€
400 Bauwerk- Technische Anlagen 1.665 T€
500 AulRenanlagen 64 T€
600 Ausstattung und Kunstwerke 189 T€
700 Baunebenkosten (incl. LP 3-9) 860 TE€
100-700 [Summe 4.340T€
5. Finanzierungsplan (Bruttokosten)
Brutto in T€
Investitionsaufwand gesamt
4340 Te
Finanzierungssumme 4.340 T€

Im Rahmen der Finanzierung wurde auf stadtischer Seite ein VerauflRerungserlos der Liegenschaft Gottschedstralle 16 abziig-
lich des bilanzierten Buchwertes bertcksichtigt.

6. Einordnung in die mittelfristige Haushaltsplanung (Bruttokosten)

2014 2015 2016 2017 gesamt
Eigenmittel 300 T€ (LP 2) 450 T€ 2.494 T€ 1.396 T€ 4.640 T€
Gesamtkosten laut Entwurfsplanung 450 TE€ 2.494 T€ 1.396 T€ 4.640 T€
Haushaltansatz 450 T€ 2.494 T€ 1.350 T€ 4.594 T€

PSP-Element 7.0000017.740

Die dargestellte Differenz zwischen der im Finanzhaushalt der Stadt beriicksichtigten Gesamtsumme an Investitionszuweisung
zu der im Rahmen der Entwurfsplanung konkretisierten Kostenprognose betragt 46 T€. Diese Summe wird durch das Schau-
spiel aus eigenen Mitteln bereitgestellt, ohne dass eine Erhohung der stadtischen Zuweisung erfolgen muss.
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7. Effektivitat und Wirtschaftlichkeit
71 Wirtschaftlichkeit

Mit der Zusammenfihrung beider Spielstatten entstehen vielfaltige Synergieeffekte, wie z.B.
Personaleinsatz, Nutzung von Spezialtechnik, Reduzierung von Transporten flr Bihnenauf-
bau u. -ausstattung, Kostime etc., Entfall doppelter Anschluss-, Reinigungs- und Entsor-
gungsgebuhren, Wegfall doppelter Verwaltungsaufwendungen. Die Zusammenfiihrung ver-
schiedenen theaterspezifischer Ausstattungen und Gewerke sowie die Nutzung bereits vor-
handener Infrastrukturen, Verringerung der Wartungskosten etc. fihren zu deutlichen Effizi-
enzsteigerungen. Zudem werden aus der Schaffung einer Zweitspielstatte mit der beschrie-
benen Kapazitat gegenuber dem gegenwartigen Stand positive Einnahmeeffekte erwartet.

Die Planung der Mallnahmen erfolgt unter strengster Kostendisziplin und unter Bertcksichti-
gung der vom Nutzer definierten Ausstattung.

Mit der Schaffung einer neuen Zweitspielstatte wird das Gebaude Gottschedstralte 16 insge-
samt aufgegeben. Das bedeutet, dass die Kosten flir die dort ansonsten anfallenden be-
trachtliche Reparaturen u. Instandhaltungen komplett entfallen wirden.

Ausgehend von wirtschaftlichen Erwagungen konnte weder einer Sanierung der Spielstatte
Neue Szene noch der Einrichtung einer Zweitspielstatte in einem Mietobjekt gegentber der
vorgeschlagenen Variante der Vorzug gegeben werden.

7.2 Folgekosten

In den ersten funf Jahren sind keine bzw. nur geringe Reparatur- und Instandhaltungskosten
fur die umgebauten Bereiche einzuplanen. Nach diesem Zeitraum werden Reparatur- und In-
standhaltungskosten erforderlich. Die derzeitigen Reparatur- u. Instandhaltungskosten flr
das Gebdude Gottschedstralle 16 (mit einem enormen Investitionsstau) wirden komplett
entfallen. Im Ergebnis der vorgesehenen Malinahme kann im Betrieb von jahrlichen Einspa-
rung der Energiekosten in Héhe von ca. 15.000,- € ausgegangen werden, da die Raumlich-
keiten der neuen Zweitspielstatte (ehemals "Baustelle") sowie die umzunutzenden neuen
Raumlichkeiten der Verwaltung bereits jetzt schon in die bestehende Heizungs-, Liftungs-
sowie Elektroanlage in der Bosestralie eingebunden sind.

Mit einer Integration der Zweitspielstatte in das Hauptgebaude ware im Rahmen der laufen-
den Betriebskosten mit Einsparungen durch verschiedene Synergieeffekte zu rechnen (z.B.
teilweiser Entfall der Transporte fur Bihnenaufbau u. -ausstattung, Kostiime etc.; Entfall dop-
pelter Anschluss-, Reinigungs- und Entsorgungsgebihren, Entfall doppelter Versicherungen
und Grundsteuern, Zusammenflhrung verschiedenen theaterspezifischer Ausstattungen und
Gewerke mit Ausnutzung bereits vorhandener Infrastrukturen etc.). Eine betragsmalige Be-
zifferung dieser Effekte ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht seriés moglich, da die
tatsachlichen Betriebskosten wesentlich von der kinstlerischen Konzeption und der Haufig-
keit der Nutzung der Zweitspielstatte abhangen. Die konkreten kosten- und ertragsseitigen
Effekte werden sodann konkret in der Wirtschaftsplanung fir die Wirtschaftsjahre 2017ff ab-
gebildet. Das Schauspiel sichert jedoch zu, dass sich aus dem Betrieb der Zweitspielstatte
gegenuber Stadt kein zusatzlicher Finanzierungsbedarf ergeben wird. Demgegenuber kon-
nen die zu erwartenden Einsparungen fur dringend erforderliche Instandhaltungen am Ge-
baude des Schauspielhauses Leipzig verwendet werden.
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7.3 Konzeption zur Unterbringung Verwaltung

Da derzeit im Gebaude Gottschedstralie 16 die Verwaltung des Eigenbetriebs stellt sich die
Frage der Unterbringung derselben nach Aufgabe des Gebaudes. Erforderlich werden hier-
bei insgesamt: ca. 190 gm bzw. 8 Blros und zughorige Verkehrsflachen / Nebenradume.
Nach Umbau der Zweitspielstatte ware es maoglich, die komplette Verwaltung in einem zu-
sammenhangenden Bereich unterzubringen (Blros im 1.ZG).

8. Fristenplan

Die Malinahmen sind aufgrund der Dringlichkeit beginnend ab dem Jahre 2014/15 (Planung)
bis 2017 (Fertigstellung) geplant.

Planung LP 3 nach HOAI Okt./2015

Bau- und Finanzierungsbeschluss DB OB Dez./2015

Planung LP 4-6 nach HOAI Méarz/2016

Bau- und Finanzierungsbeschluss RV Jan./2016
Ausschreibungen und Vergabeverfahren Juni /2016
Bauausflihrung (in 2 Bauabschnitten) Sommer 2016 bis Herbst 2017
Nutzungsbeginn IV/2017

VerauBerung Gottschedstrae 16

Erstellung Wertgutachten 111/2016
Ausschreibung fur Verkauf IV/2016
Ziel fur Verkauf/Erbbaupacht* /2017

Die Ausflihrungszeitraume gelten vorbehaltlich der Bestatigung durch die Bewilligungsbehor-
de.

* Es sind die Vorgaben des Beschlusses A-00215/14-NF-002 einzuhalten.
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9. Planungsbiiros

Mit der Weiterfuhrung der Planung sollen folgende Blros beauftragt werden:

Auftraggeber in Vertre-
tung des Bauherren

Stadt Leipzig, Amt fur Gebaude-
Management, Abt. PM/PV

04092 Leipzig (Postanschrift)
Prager Str. 126-128, 04317 Leipzig

Objektplanung
nach § 15 HOAI

ab LP 3 HOAI: nach Durchfiihrung eines VOF Verfahrens
ERmann / Gartner / Nieper Architekten GbR
ChristianstraBe 17

04105 Leipzig

Technische Ausristung
nach § 73 HOAI
Heizung, Luftung, Sanitar,
Gebaudeautomation

INP Ingenieure GmbH
Riesaer Str. 100
04319 Leipzig

Technische Ausrustung
nach § 73 HOAI
Elektrotechnik, Fernmelde-
und Informationstechnik

B-PLAN GmbH & Co. KG
Karl-Liebknecht-Straflle 19
04107 Leipzig

Technische Ausrustung
nach § 73 HOAI
Buihnentechnik

DTP Theaterblihnentechnik GmbH
Bosewitzer Str. 20
01259 Dresden

Technische Ausristung
nach § 73 HOAI
Veranstaltungstechnik

Rockwork
An der Kirche 11
04463 GroRRpdsna

Tragwerksplanung nach
§ 64 HOAI

Ingenieurblro Fankhanel & Miller
Markt 8
04109 Leipzig

10. Anlagenverzeichnis

- Anlage 1

Planunterlagen (Grundrisse und Schnitte)
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