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1. Lage, GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.1 befindet sich im Stadtbezirk Mitte
und dort im Ortsteil Zentrum-Siid'.

Es umfasst eine Fliache von ca. 1,2 ha und wird umgrenzt von
der Haydnstrafle im Norden,

der Karl-Tauchnitz-Strale im Westen sowie

@ der Schwigrichenstralle im Osten.

Die rdumliche Lage und die Abgrenzung des Plangebietes sind aus dem Ubersichtsplan zu ersehen.

2. Ausgangslage, Planungsanlass und Planungserfordernis

Ausgangslage Das Plangebiet befindet sich im Bebauungsplan Nr. 23.1 ,,Musikviertel Stid*, wel-
cher seit dem 13.03.2001 rechtskréftig ist. Im Rahmen der damaligen Abstimmungen zwischen
Stadt und Investor wurde die Kubatur fiir ein geplantes Hotelgebdude an der Karl-Tauchnitz-Strale
durch eine sogenannte Baukorperfestsetzung sowie ein Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung
Hotel geméB § 11 der BauNVO planungsrechtlich umgesetzt. Um die Errichtung des Hotels zu er-
moglichen, sollte das Bestandsgebidude Schwigrichenstralle 14 abgerissen werden.

Das Bestandsgebéude (ein ehemaliges Géstehaus des Ministerrats der DDR) steht mittlerweile unter
Denkmalschutz. Das Gebdaudeensemble mit Freifliche wurde am 01.07.2013 durch das Landesamt
fiir Denkmalpflege in das Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen iibernommen.

Das Plangebiet befindet sich weiterhin im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,,Musikviertel” in
Leipzig Std, bekanntgemacht am 25.11.1991.

Anlass der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes ist, dass der Erhalt des Denkmals und die Fest-
setzungen des Ursprungsbebauungsplanes im Widerspruch zueinander stehen. Der Denkmalstatus
muss im Bebauungsplan als Festlegung der Denkmalschutzbehorde tibernommen werden. Mit dem
damit verbundenen Erhalt des historischen Gebdudes werden stiadtebauliche Fragen insbesondere
bzgl. des benachbarten und noch unbebauten Grundstiickes aufgeworfen.

Das Erfordernis der 2. Anderung des Bebauungsplanes begriindet sich insbesondere daraus, dass
der Ursprungsbebauungsplan mit seinen planerischen Vorgaben fiir eine komplette Neubebauung
nicht mehr umgesetzt werden kann. Vor dem Hintergrund des Denkmalerhalts ist der Ursprungs-
bebauungsplan nicht mehr vollzugsfihig. Bei einem vollstdndigen Erhalt des Baudenkmals fallen
dessen Abstandsflachen auf das benachbarte unbebaute, aber im Ursprungsbebaungsplan iiberplante,
Flurstiick 25611. Die vorgesehene offentliche und baumbestandene Wegeverbindung zwischen der
Schwigrichenstralle und der Karl-Tauchnitz-Strafle kann nicht mehr realisiert werden.

Die stiddtebaulichen Ziele flir das Quartier miissen daher {iberarbeitet und angepasst werden.

1 Stadtbezirks- und Ortsteilbezeichnungen It. Ratsbeschluss 423/92, zuletzt geéndert durch Ratsbeschluss 111-411/00
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3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen vor allem folgende Ziele und Zwecke verfolgt
werden:

@ die Schaffung einer denkmalgerechten und konfliktfreien Nutzungsmischung im Wohnquartier

die Beriicksichtigung des Denkmals bei der erforderlichen Anpassung der Freiflichenplanung

4, Wesentliche Inhalte und Auswirkungen der Planung

Wesentliche Inhalte der Planung sollen sein:

@ die nachrichtliche Ubernahme des Denkmalstatus fiir das Gebiude Schwiigrichenstr. 14,
die Festlegung von mdglichen Nutzungsarten,

@ die Bestimmung des baulichen Maf3es zukiinftiger Nutzung,

die Anderung der Freiflichenplanung.

Mit der Durchfiihrung eines Anderungsverfahrens kann die Feinsteuerung der baulichen MaBvor-
gaben zukiinftiger Nutzungen, insbesondere bei Um- und Anbauten des Baudenkmals gewihrleistet
werden.

5. Verfahren, weiteres Vorgehen

Der anzuwendende Verfahrensweg — volles, vereinfachtes (§ 13 BauGB) oder beschleunigtes (§ 13a
BauGB) Verfahren — wird im weiteren Verfahren geklart.

Leipzig,den 19.11.2015
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