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1. Lage und Situation des Satzungsgebietes

Das ca. 8,6 ha grol3e Gebiet befindet sich im Stadtbezirk @btdort in den Ortsteilen Sellerhau-
sen-Stunz und Anger-Crottendorf.

Es umfasst die Flache des Bahnbogens Sellerhausen (&elkar Bogen) und teilweise daran an-
grenzende Flachen zwischen der Eisenbahnstral3e im Nondeethen Zweinaundorfer Stral3e im Si-
den. Der ,Sellerhduser Bogen® ist das HerzstlickRekbogen Ost (siehe dazu Kap. 2).

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches deuSgwerlauft:

Im Norden auf den ndordlichen Grenzen der Flursticke 294 dd® (beide Gemarkung
Sellerhausen),

im Osten auf den dstlichen Grenzen der Flurstiicke 410, ,48@8 und 89 (alle Gemarkung
Sellerhausen) sowie auf der Ostgrenze des Flurstiicke2,20@F Ostgrenze des
Flurstiickes 151/1, der Nord- und Ostgrenze des Flurstidké&s2, der Ost- und
Sudgrenze des Flurstiickes 149/1 und dann weiter auf deredgty des Flurstiickes
208/2 (alle Gemarkung Crottendorf) und der Ostgrenze dessttickes 153/14 der
Gemarkung Anger,

im Suden auf der sudlichen Grenze des Flurstiicked4%ler Gemarkung Anger,

im Westen auf der westlichen Grenze des Flurstiickes 158 &5emarkung Anger, nach Westen
abknickend auf der Studgrenze des Flurstiickes 27/27, astgrenze des Flurstiickes
27/32 (ggf. zukinftige ,Buhringstralle®), auf der Nordgrendes Flurstiickes 27/903,
sodann annahernd parallel zur Ostgrenze des Flurstiickg2d @n Verlangerung des
Ostgiebels des ehem. Fabrikgebdudes) und auf dessen Nerdseiter auf der
Westseite des Flurstiickes 208/2 (alle Gemarkung CrottBnadwuf der Westseite des
Flurstiickes 409, auf der Stid- und Westgrenze des Flurgiid&'1 und der West- und
Nordgrenze des Flurstiickes 198/2, wiederum auf der Westgrdes Flurstiickes 409,
auf den Westgrenzen der Flurstiicke 407 b und 410, auf der 8itdWestgrenze des
Flurstickes 294 e sowie dann etwa 9 m parallel zur OstgreezeFturstiickes 294
(dieses somit teilend) zuriick zum Ausgangspunkt an der dterze dieses
Flurstiickes (alle Gemarkung Sellerhausen).

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst somitldrstiicke 294 teilweise (tw.), 294 e,
410, 407 b, 198/1, 198/2, 409, 89, alle Gemarkung Selledraudie Flursticke 208/2, 27/24 tw.,
27/903, 27/25, 27/902, 27/32 tw., 27/31, 27/30, 27/900/2087/901, 27/27, 208/4, 151/1, 149/1,
149/2, alle Gemarkung Crottendorf und das Flursi&®/14 tw. der Gemarkung Anger.

Grundlage fur die Festsetzung ist die Automatisierte Lmsgbaftskarte (ALK) Leipzig mit Stand
vom 01.04.2016.

Die genaue Lage und die Abgrenzung des Gebietes sind denblagaknd der Satzung zu entneh-
men.

Beidseitig des Gebietes befinden sich, insbesondere irdéyozwischen der Eisenbahnstral3e und
Wurzner Stral3e sowie im Stiden zwischen der Liselotte-Hena&iralle, Theodor-Neubauer-Stral3e
und Zweinaundorfer Stral3e, Uberwiegend Wohn- und Gewathieb. Die im Bereich Theodor-
Neubauer-Strafe und Zweinaundorfer Stral3e westlich anBdémbogen direkt angrenzenden
Grundsticke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplsinel02 ,Crottendorfer Plan“ und
sind unbebaut. Die Flachen in der Mitte des Gebietes grebeelseitig an Kleingartenanlagen und
Griinflachen an, die zum Teil dem Landschaftsschutzgelistliche Rietzschke* zuzuordnen sind.
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Der Geltungsbereich sudlich der Zweinaundorfer Stra3ezgnenmittelbar an den Geltungsbereich
des Bebauungsplan Nr. 90.2 ,Anger-CrottendorferrBahneise” an.

2. Anlass und Erfordernis der Satzung

Mit der Stilllegung des 0Ostlichen S-Bahn-Bogens zum Zeilgpuder Inbetriebnahme des City-Tun-
nels durch die Deutsche Bahn AG im Jahr 2013 entstand dechaxgengagierter Burgerinnen und
Birger der Stadt Leipzig, die frei werdende BahntrassenereFul3- und Radweg mit angeglieder-
ten Grunflachen umzuwandeln. Aul3erdem wurde vorgesch)ate Trasse als ,Parkbogen Ost" auf
einer Strecke von ca. 5 km in ein griines Aktivband zu verwbndad dabei mehrere attraktive

Grunrdume sowie noch weitgehend unentdeckte Orte und Blodde des Industrie- und Bahn-

zeitalters miteinander zu verknupfen.

Der Vorschlag fur die Entwicklung des ,Parkbogen Ost" wuddech die Stadt mit der Absicht auf-
gegriffen, dieses Projekt als Impulsgeber fir die weitemenicklung des Leipziger Ostens zu nut-
zen. Dadurch soll ein leistungsfahiges Bindeglied zwisathen angrenzenden Quartieren mit ihren
Arbeitsstatten, Wohnstandorten, sozialen Einrichtuniferkehrswegen und Grinraumen geschaf-
fen werden.

Das Projekt findet seinen Niederschlag in den nachfolgeslagnten, Uberwiegend durch den
Stadtrat bereits beschlossenen Konzepten, die Grund&démhnzierung und Umsetzung des zen-
tralen Entwicklungsabschnittes (,Sellerhauser Bégdas Parkbogen Ost sind:

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept LeipziQsten (STEK LeO)

Die Idee des Parkbogen Ost wurde in tlategrierten Stadtteilentwicklungskonzept Leipzigete@s
(STEK LeO)welches mit der Beschl. Nr. 1564/13 am 20.03.2013 vom &tadeschlossen wurde,
aufgenommen und als ,ImpulsmalRinahme” mit einer besondé/mmtigkeit fir die kunftige
Entwicklung des Leipziger Ostens bedacht. In der Handlpimgstat ,,Stadtebauliche Anbindung
verbessern“ wird das Impulsprojekt ,Parkbogen Ost* mit déiel aufgefihrt ,die Erreichbarkeit
des Gebietes zu verbessern und Zugangsbarrieren insleesondr Ful3ganger/-innen und
Radfahrer/-innen zu beseitigen.”

Europa 2020 — Leipzig 202(Grobkonzept zur Ausgestaltung der EU-StrukturfondsdEtfperiode
2014 bis 2020)

Bei der geplanten Bewerbung Leipzigs fur den Einsatz deteMdaer Strukturfonds in der neuen
EU-Forderperiode ab 2014 ist der Parkbogen Ost als groferestition mit einem breiten
Spektrum kleinerer Mal3nahmen fir das Themenfelsh&lvandel und Energie vorgeschlagen.

Im Arbeitsprogramm des Oberburgermeisters bis 20dfd die Umsetzung des Parkbogen Ost
neben seinen klimatischen Aspekten vor allem auf Grunceseftotenzials zur Aktivierung Dritter
als Kernaufgabe gesehen.

In derPotenzialuntersuchung zu stillgelegten Bahntrassen adt§ebiet Leipzigvird die Entwick-
lung des Sellerhauser Bahnbogens (neben der Wiederbelelaur-lache des Alten Postbahnhofes
zwischen Adenauer Allee und Brandenburger Stral3e) mith@heritat bewertet. Das Konzept zur
Revitalisierung von Bahnflachen empfiehlt damit den Pagdn Ost als vordringliche Mal3hahme
zur Umsetzung.

Auf Grund dieser konzeptionellen Verankerungen wurde ard®8014 in der Dienstberatung des
Oberburgermeisters zuPgojektqualifizierung Parkbogen Ost* (DS — 00186/1dig Erarbeitung
eines Masterplanes beschlossen. Der Masterplan Parkltagielregt in seiner ersten Fassung vor
und wird derzeit fur die Beschlussfassung durch®tawlrat vorbereitet.
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Zur Finanzierung des Projektes wurden diverse Faordglichkeiten geprift und Antrage gestellt:

e EFRE - Fordergebiet Leipziger Osten 2014 — 2020 (DS - 01672R\V-Beschluss v.
11.11.2015)

* Fordermittelantrag Parkbogen Ost ,Nationale Projekte Sgltebaus 2015 (VI-DS-02025,
RV-Beschluss v. 19.11.2015)

Die ehemaligen Bahnflachen in diesem Abschnitt fielen inzéeber 2013 brach, als der City-
Tunnel in Betrieb genommen wurde. Als Herzstick des Pamdbhdgst schlie3t der Sellerhéauser
Bogen direkt an die beiden bereits realisierten Abschriigae-\Voigt-Park und Anger-Crottendorfer
Bahnschneise an.

Der ureigene Charakter des Projektes Parkbogen Ost ist ehemibdernen Bedirfnissen der
Stadtgesellschaft angepasste Umwidmung von Bahnanlagénin-und Freiflachen mit Rad- und
FuBwegen. Auch wenn parallel zum Hohenpfad ebenerdige &galvgeplant sind, sind die
ehemaligen Bahndamme des Sellerhduser Bogensfiardjektrealisierung unverzichtbar.

Das Erfordernis fir den Erlass der Satzung Uber ein besesderkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr.
2 des Baugesetzbuches (BauGB) ergibt sich daraus, dasgrdieefin Betracht gezogenen stadte-
baulichen Malinahmen in dem Gebiet bendtigten, raumlicehmaosnhé&ngenden Flachen sich in
privatem Eigentum befinden und durch die Stadt erworberd@remussen. Nur mit der Vorkauf-

rechtssatzung kann rechtlich abgesichert werden, dasstiendigen Grundstiicke im Falle ihrer
VeraulRerung von der Stadt vorrangig erworben werden kdribemit dient die Satzung der Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

3. Inhalte und allgemeine Auswirkungen der Satzung

Inhalt der Satzung ist das besondere Vorkaufsaadhder Grundlage des 8§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Mit diesem Vorkaufsrecht steht der Stadt im Gelslbegeich der Satzung ein Vorkaufsrecht nach
Mal3gabe der 88 24 ff BauGB an bebauten und unbefb&iiundsticken zu.

Mit Auslbung des Vorkaufsrechtes ist die Stadt in der Lage sthdtebaulichen MaRnahmen, die
sie in dem Gebiet in Betracht zieht, umzusetzen. Damit kaarzw Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung beitragen.

Leipzig,08.06.2016

gez.
i.V. Heinig
Jochem Lunebach
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