Stadt Leipzig Ratsversammlung

Verwaltungsstandpunkt Nr. VI-A-04129-VSP-01

Status: offentlich

Eingereicht von
Dezernat Wirtschaft und Arbeit

Betreff:

Stadtische Liegenschaftspolitik anpassen

Beratungsfolge (Anderungen vorbehalten): voraussichtlicher

Gremium Sitzungstermin Zustandigkeit
Dienstberatung des Oberblrgermeisters Bestatigung
Grundstiicksverkehrsausschuss 16.10.2017 Vorberatung

FA Finanzen 23.10.2017 Vorberatung
Verwaltungsausschuss 01.11.2017 Vorberatung
Ratsversammiung 15.11.2017 Beschlussfassung

Rechtliche Konsequenzen

Der gemal Ursprungsantrag gefasste Beschluss ware

0 Rechtswidrig und/oder Nachteilig fur die Stadt Leipzig.

Ablehnung

[0  Zustimmung
Zu Beschlusspunkt 1

Zustimmung mit Ergdnzung
[0 Ablehnung, da bereits Verwaltungshandeln
Zum Beschlusspunkt 2

[0 Alternativvorschlag [] Sachstandsbericht

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, den Beschlusspunkt 2 wie folgt zu formulieren:

2. Der Oberblrgermeister setzt sich dafir ein, dass auch bei Beteiligungsgesellschaften mit
einem stadtischen Anteil von mindestens 75 Prozent Regelungen getroffen werden, dass
Grundstucke, die verauf3ert werden sollen und auf denen Wohnungsbau rechtlich zulassig
ist, der LWB zum Kauf angeboten werden, sofern die Stadt Leipzig hierfur keinen Bedarf
an den Immobilien zur Erflillung anderer 6ffentlicher Aufgaben von stadtstrategischer
Bedeutung angemeldet hat.
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Ubereinstimmung mit strategischen Zielen:

Finanzielle Auswirkungen

X | nein

wenn ja,

Kostenguinstigere Alternativen geprift nein L ja, Ergebnis siehe Anlage zur Begriindung
Folgen bei Ablehnung nein A Er_I_auterung siehe Anlage zur
| | Begriindung
Handelt es sich um eine Investition (damit aktivierungspflichtig)? nein A Er_l_auterung siehe Anlage zur
Begrindung
Im Haushalt wirksam von bis Hoéhe in EUR wo veranschlagt
Ergebnishaushalt Ertrage
Aufwendungen
Finanzhaushalt Einzahlungen
Auszahlungen
Entstehen Folgekosten oder Einsparungen? ‘ ‘ nein ‘ ‘ wenn ja,
Folgekosten Einsparungen wirksam von bis Hg::iéﬂ)EUR wo veranschlagt

Zu Lasten anderer OE  Ergeb. HH Ertrage

Ergeb. HH Aufwand

Nach Durchfiihrung der

MaRnahme zu erwarten 960 HH Ertrage

Ergeb. HH Aufwand (ohne
Abschreibungen)

Ergeb. HH Aufwand aus
jahrl. Abschreibungen

Auswirkungen auf den Stellenplan

Beantragte Stellenerweiterung:

u nein u wenn ja,

Vorgesehener Stellenabbau:

Beteiligung Personalrat
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Begriindung:
Zu Beschlusspunkt 1 — Ablehnung

Die Anforderungen an die LWB, ausreichenden Wohnraum in allen Mietpreissegmenten,
insbesondere aber im sozialen Wohnungsbau zur Verfligung zu stellen, sind eine grolde
Herausforderung fiir die Tochtergesellschaft. Hierbei ist auch die Stadtverwaltung gefordert,
durch geeignete Malnhahmen mitzuwirken, um die anspruchsvolle Zielstellung der
wachsenden Stadt von 4000 zuséatzlichen Wohnungen zu erfullen.

Der Beschlussvorschlag 1 wird dennoch fur ungeeignet gehalten, da mit dem
vorgeschlagenen Verfahrensweg in die Erfillung der kommunalen Pflichtaufgabe
(Bereitstellung von sozialer Infrastruktur) eingegriffen wird und die Gefahr besteht, dass
diese nicht mehr erfullt werden kann, zumindest die Erfullung behindert wird.

Es ist Ubliches Verwaltungshandeln, dass regelmaRige Abstimmungen mit der LWB
bezlglich Grundstliicksangelegenheiten, insbesondere konkreter Bedarfsanfragen geflhrt
werden.

Dabei hat die Grundstiicksbereitstellung fur die LWB stets hohe Prioritat in der Vorgangs-
bearbeitung.

Aus Sicht der Verwaltung besteht keine Notwendigkeit vom bisher bewahrten Verfahren der
Einordung der Belange der LWB abzuweichen.

Seitens der LWB liegt keine Bedarfsanmeldung fiir Baugrundstiicke vor, die eine
besondere Ausnahmesituation begrindet oder weitere Malnahmen gegeniber dem
ublichen Grundstuicksverkehr erforderlich machen wirde.

Aktuell werden Prufauftrage fur die Ubertragung kommunaler Wohnungen an die LWB, die
Ubertragung von Tauschpaketen und eine Vielzahl von Einzelvorgéangen bearbeitet

Eine generelle Ubertragung aller unbebauten stadtischen Grundstiicke mit der Zulassigkeit
fur Wohnbebauung an die LWB wird abgelehnt, da der Erflllung der kommunalen
Pflichtaufgaben bzw. der Umsetzung stadtstrategisch wichtiger Projekte Vorrang zu
gewahren ist.

Das im Antrag vorgeschlagene Verfahren schrankt die Flexibilitat der Verwaltung deutlich
ein, erhoht unverhaltnismaRig den Verwaltungsaufwand und verzégert unnoétig
Entscheidungsprozesse. Zudem bestehen EU-beihilfe-, steuer- und vergaberechtliche
Risiken.

Prioritat bei der Verwendung der Grundstiicke haben stets stadtstrategische Interessen.
Diese Interessen kdénnen entsprechend der politischen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen wechseln. Auf den direkten Zugriff eigener Grundstiicke kann die
Stadt im Rahmen I|hrer 6ffentlichen Aufgabenerfiillung nicht verzichten.

Beispielsweise besteht bei den unbebauten und fir Wohnbebauung zulassigen Flachen
eine direkte Konkurrenzsituation zwischen Standorten fir Kita-und Schule und Geschoss-
wohnungsbau, da die Mindestgréen flr geeignete Grundstlicke ahnlich sind.

Mit den im Bestand befindlichen stadtischen unbebauten Grundstiicke ist es bereits heute

schwierig, den Bedarf flr Kita- und Schulneubauten komplett zu decken. Es besteht
vielmehr die Erfordernis, Ankaufe zu tatigen.
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Dies spiegelt sich auch in der Wandlung des Liegenschaftsmanagements von der
haushaltswirksamen Vermarktung zum Ausbau der Bestandshaltung und der strategischen
Vorsorge durch Ankaufe wieder.

Damit wird die Stadtverwaltung in die Lage versetzt aus einem in Qualitdt und Quantitat
wachsenden Portfolio von Flachen mit einer héheren Flexibilitat als bisher eigene prioritare
Grundsticksanforderung fir kommunale Pflichtaufgaben besser befriedigen und
nachgeordnet entsprechend der angemeldeten Bedarfe auch Anforderungen der LWB und
anderer Dritter bedienen zu kénnen.

Die stadtischen unbebauten Grundstlcke sind aktuell und zukinftig eine Voraussetzung fir
die Handlungsfahigkeit der Stadtverwaltung bei politischen und wirtschaftlichen
Herausforderungen und damit existenzieller Bestandteil zur Erflillung kommunaler
Aufgaben. Da diese Aufgaben sich kurz- und mittelfristig wandeln kénnen, wie aktuell
mehrfach erfolgt, kbnnen Grundsticke als Instrument der Aufgabenerfullung nicht an
Tochter oder Dritte Ubertragen werden. Die politischen Gremien mussen sich den direkten
Zugriff vorbehalten.

Zu Beschlusspunkt 2.- Zustimmung mit Erganzungen

Dem Punkt 2 des Antrages, wonach mit den stadtischen Beteiligungsunternehmen
Regelungen zu treffen sind, die bei entsprechenden VeraulRerungsabsichten zunachst ein
Kaufangebot gegeniber der LWB bedingen, wird mit Erganzungen zugestimmt.

Gemalk RB VI-A-01297 und den in dessen Umsetzung  gefassten
Gesellschafterbeschlissen hat durch die Unternehmen zunachst eine Bedarfsabstimmung
mit der Stadt Leipzig zu erfolgen.

Demnach ware das Angebot an die LWB erst zu unterbreiten, wenn eine
Negativentscheidung durch die Stadt ergangen ist. In Umsetzung des Antrages ist ein
weiterer belastbarer Prozess zu etablieren und insbesondere verbindliche Fristen zur
vorgelagerten Bedarfsprifung der Stadt zu definieren.
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