Stadt Leipzig Ratsversammlung

Neufassung Beschlussvorlage-Nr. VII-DS-07695-NF-01
Status: offentlich

Eingereicht von:
Dezernat Stadtentwicklung und Bau

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 45.5 ,,Hofe am Briihl“, 2. Anderung;
Stadtbezirk: Mitte, Ortsteil: Zentrum;
Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge (Anderungen vorbehalten): Voraussichtlicher Zusténdigkeit
Gremium Sitzungstermin
FA Stadtentwicklung und Bau Vorberatung
SBB Mitte Anhorung

Ratsversammlung 18.01.2023 Beschlussfassung

Beschlussvorschlag
1. Die Begrundung zum Bebauungsplan wird gebilligt.

2. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 2 Abs. 1 BauGB flr das im Ubersichtsplan dargestellte Gebiet wird
beschlossen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen des Planverfahrens mit dem Eigentiimer
der Héfe am Brihl die Erhéhung der Aufenthaltsqualitat des Briihls gemaf
vorliegenden Entwurf Gber einen stadtebaulichen Vertrag abzusichern. Der Vertrag
soll spatestens zum Satzungsbeschluss Uber die Anderung des Bebauungsplanes
vorliegen. Zudem ist eine weitergehende Offnung von Laden zum Briihl als Ziel zu
verfolgen.

Raumlicher Bezug
Stadtbezirk: Mitte
Ortsteil: Zentrum

Zusammenfassung
Anlass der Vorlage:

|:| Rechtliche Vorschriften |:| Stadtratsbeschluss |:| Verwaltungshandeln

Sonstiges:

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen stabilen
Fortbestand des Einkaufszentrums insbesondere durch die Flexibilisierung der fir die
einzelnen Sortimente festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen und eine moderate
Erhdhung der zuldssigen Gesamtverkaufsraumflache innerhalb der bestehenden
Gebaudekubaturen geschaffen werden.

Mit dieser Vorlage wird das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45.5 ,Hofe
am Bruhl“ formlich eingeleitet.

1/6



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen X |nein | |wenn ja,
Kostenguinstigere Alternativen geprift L nein L ja, Ergebnis siehe Anlage zur Begriindung
Folgen bei Ablehnung L nein L ja, Erlauterung siehe Anlage zur Begruindung
Handelt es sich um eine Investition (damit aktivierungspflichtig)? nein ja, Erlauterung siehe Anlage zur Begriindung
Im Haushalt wirksam von bis Hoéhe in EUR wo veranschlagt
Ergebnishaushalt Ertrage
Aufwendungen
Finanzhaushalt Einzahlungen
Auszahlungen

Entstehen Folgekosten oder Einsparungen? ‘ ‘ nein ‘ ‘ wenn ja, nachfolgend angegeben
Folgekosten Einsparungen wirksam von bis Hohe in EUR/Jahr wo veranschlagt
Zu Lasten anderer OE  Ergeb. HH Ertrage

Ergeb. HH Aufwand
Nach Durchfiihrung der .
MaRnahme zu erwarten Ergeb. HH Ertrage

Ergeb. HH Aufwand (ohne

Abschreibungen)

Ergeb. HH Aufwand aus

jahrl. Abschreibungen
Steuerrechtliche Priifung nein wenn ja
Bgtt%rnehmerlsche Tatigkeiti.S.d. §§ 2 Abs. 1 und 28 nein ja, Erlauterung siehe Punkt 4 des Sachverhalts
Umsatzsteuerpflicht der Leistung nein ja, Erlauterung siehe Anlage zur Begruindung
Bei Vertragen: Umsatzsteuerklausel aufgenommen ja nein, Erlauterung siehe Anlage zur Begriindung
Auswirkungen auf den Stellenplan ‘ X ‘ nein ‘ ‘ wenn ja, nachfolgend angegeben

Beantragte Stellenerweiterung:

Vorgesehener Stellenabbau:
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Ziele
Hintergrund zum Beschlussvorschlag:
Welche strategischen Ziele werden mit der MaBnahme unterstiitzt?

2030 - Leipzig wachst nachhaltig!
Ziele und Handlungsschwerpunkte

Leipzig setzt auf
Lebensqualitat

]

O oOoo0oogo od

Leipzig schafft soziale Stabilitat

O O OO0 OO0

Balance zwischen
Verdichtung und Freiraum

Qualitat im offentlichen Raum
und in der Baukultur

Nachhaltige Mobilitat

Vorsorgende Klima- und
Energiestrategie

Erhalt und Verbesserung der
Umweltqualitat

Quartiersnahe Kultur-, Sport-
und Freiraum-angebote

Chancengerechtigkeit in der
inklusiven Stadt

Gemeinschaftliche
Quartiersentwicklung

Bezahlbares Wohnen

Zukunftsorientierte Kita- und
Schulangebote

Lebenslanges Lernen

Sichere Stadt

Sonstige Ziele

Trifft nicht zu

Leipzig
wichst

nachhaltig!

Wirkung auf Akteure
[] sirgerstadt

D Region

Stadtrat

Verwaltung

H
D Kommunalwirtschaft
]

Leipzig besteht im
Wettbewerb

[

O

I R

Positive
Rahmenbedingungen fir
qualifizierte Arbeitsplatze

Attraktives Umfeld fiir
Innovation, Griinder und
Fachkrafte

Vielfaltige und stabile
Wirtschaftsstruktur

Vorsorgendes Flachen- und
Liegenschafts-management

Leistungsfahige technische
Infrastruktur

Vernetzung von Bildung,
Forschung und Wirtschaft

Leipzig starkt seine
Internationalitat

[l

O o0Ooo0o oOod

Weltoffene Stadt

Vielfaltige, lebendige Kultur-
und Sportlandschaft

Interdisziplinare
Wissenschaft und exzellente
Forschung

Attraktiver Tagungs- und
Tourismusstandort

Imagepragende
GroRveranstaltungen

Globales Denken, lokal
verantwortliches Handeln
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Klimawirkung

Klimawirkung durch den Beschluss der Vorlage

Stufe 1: Grobe Einordnung zur Klimawirkung (Klimaschutzes und zur —wandelanpassung)

Eingesetzte Energietrager (Strom, : : - .
Warme, Brennstoff) |z| keine / Aussage nicht moglich |:| erneuerbar |:| fossil
Reduziert bestehenden Energie- : - : .
/Ressourcenverbrauch |z| Aussage nicht moglich |:| la |:| nein
Speichert CO2-Emissionen (u.a. : . : .
Baumpfianzungen) EI Aussage nicht méglich D ja D nein
Mindert die Auswirkungen des

Klimawandels (u. a. Entsiegelung, |Z| Aussage nicht méglich |:| ja |:| nein
Regenwassermanagement)

Abschatzbare Klimawirkung mit |:| ja, da Beschlussgremium RV, GVA, oder VA und mind. 5 IZI nein
erheblicher Relevanz Jahre Betriebs- und Nutzungsdauer

Vorlage hat keine abschatzbare IZI ia (Prifschema endet hier.)
Klimawirkung -

Stufe 2: Die Vorlage beriicksichtigt die zentralen energie- und klimapolitischen Beschliisse (s.
leipzig.de)

. . . “ nicht beriihrt (Priifschema endet
|:| ja |:| nein (Begriindung s. Abwdgungsprozess) hier.

Stufe 3: Detaillierte Darstellung zur abschitzbaren Klimawirkung nur bei erheblicher Relevanz

|:| Berechnete THG-Emissionen (in t bzw. t./a):

|:| liegt vor: s. Anlage/Kapitel der Vorlage:

l:, wird vorgelegt mit: (z. B. Planungsbeschluss, Baubeschluss, Billigungs- und
Auslegungsbeschluss)

Erlduterungen zur Klimawirkung:

Klimawirkungen kénnen nur durch die Umsetzung des bauplanungsrechtlichen Rahmens fir
die Zulassigkeit von Bauvorhaben, wie er sich nach Abschluss des Verfahrens ergibt,
entstehen.

Abschatzbare Klimawirkungen werden im weiteren Verfahren erst noch ermittelt.

Sachverhalt

Beschreibung des Abwagungsprozesses:

Im Rahmen des verwaltungsinternen Abstimmungsprozesses sind keine unterschiedlichen
fachlichen Beurteilungen mit der Folge inhaltlicher Zielkonflikte aufgetreten.

. Eilbediirftigkeitsbegriindung
Nicht erforderlich

L. Begriindung Nichtoffentlichkeit
Nicht erforderlich

. Strategische Ziele

Das Vorhaben liegt im INSEK-Schwerpunkt Erweiterte Innenstadt. Ziel hierfir ist, die
vorhandenen Qualitaten weiter zu starken und die Leipziger Innenstadt als
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Dienstleistungszentrum von europdischem Rang, als Magnet in Stadt und Region sowie fur
den Stadtetourismus weiterzuentwickeln. Ein wichtiger Handlungsansatz ist die Starkung des
Einzelhandels in der Innenstadt. Hierzu wird mit dem Bebauungsplan ein Beitrag geleistet,
indem das Abschépfen des vorhandenen Flachenpotentials planungsrechtlich abgesichert
wird. Mit dem Bebauungsplan wird somit die Umsetzung des strategischen Ziels ,Leipzig
besteht im Wettbewerb* unterstitzt. Die Leipziger City (inkl. Hauptbahnhof und Wilhelm-
Leuschner-Platz) bildet innerhalb der Zentrenhierarchie Leipzigs, gemal STEP Zentren,
Fortschreibung 2016, das A-Zentrum der Stadt mit regionalem Einzugsbereich und
Uberregionaler Ausstrahlung.

V. Sachverhalt

1.  Anlass

Der Betreiber des Einkaufscenters strebt bereits seit 2016 verschiedene Umstrukturierungs-,
Flexibilierungs- und Aufwertungsmafnahmen an dem zweifliigligen Gebaudekomplex an.
Dabei sollen insbesondere auch die im Gebaudebestand vorhandenen, noch unvermieteten
Flachen, die nicht flir Gastronomie und Dienstleistungen vorgesehen oder geeignet sind, fur
den Einzelhandel aktiviert werden.

Ein stabiles und dem weiter zunehmenden Onlinehandel entgegenhandelndes und
resilientes Einkaufscenter dient der Stabilisierung der gesamten Innenstadt. Es bedarf
standiger Anstrengungen sowie der notwendigen Flexibilitdt, um auf die derzeitigen und
zuklnftigen Herausforderungen und sich andernde (Flachen)-Anforderungen der Mieter
angemessen und schnell reagieren zu kénnen. Nur so kann die Attraktivitat und positive
Entwicklung der Leipziger Innenstadt mit den Hofen am Bruhl als funktionierender und gut
integrierter Bestandteil gewahrleistet werden.

2. Beschreibung der MaBRnahme

Mit dem Beschluss dieser Vorlage wird das Verfahren zur 2. Ande_r_ung des
Bebauungsplanes Nr. 45.5 ,Héfe am Brihl* fir das in der Anlage Ubersichtsplan kenntlich
gemachte Gebiet formlich eingeleitet.

3. Realisierungs-/Zeithorizont

Die weitere Vorgehensweise ist wie folgt vorgesehen:

Nach der Beschlussfassung durch die Ratsversammlung wird das Dezernat
Stadtentwicklung und Bau, Stadtplanungsamt, den Beschluss im Leipziger Amtsblatt bekannt
machen.

Mit dem Aufstellungsbeschluss beginnt das Planverfahren, das als Vollverfahren mit
frihzeitigen Beteiligungen sowie Umweltprifung durchgeflhrt werden soll. Die weiteren
Verfahrensschritte bis hin zum Satzungsbeschluss schlieen sich an den
Aufstellungsbeschluss an.

4. Finanzielle Auswirkungen
Keine

5. Auswirkungen auf den Stellenplan
Keine

6. Biurgerbeteiligung
|:| bereits erfolgt E geplant D nicht nétig

Der Aufstellungsbeschluss wird im Leipziger Amtsblatt bekannt gemacht.
Im Laufe des weiteren Bauleitplan-Verfahrens wird die Offentlichkeit nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (vgl. § 3 BauGB) beteiligt. Die Bekanntmachungen dazu erfolgen im
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Leipziger Amtsblatt.

7. Besonderheiten
Keine

8. Folgen bei Nichtbeschluss

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes wird nicht eingeleitet. Damit kénnen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zukunftstrachtige, bestandssichere und
resiliente Entwicklung des Einkaufscenters nicht geschaffen werden. Darlber hinaus wird die
geoplante Umgestaltung des Brihls zu Erhéhung der Aufenthaltqualitat mittels
Baumstellungen (Pflanztrége kombiniert mit Sitzmaoglichkeiten) erheblich erschwert und
verzdgert.

Anlage/n
1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan (6ffentlich)
2 Ubersichtsplan (6ffentlich)
3 Begriindung zum B-Plan (6ffentlich)
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