% ' Stadt Leipzig Ratsversammlung

Beschlussvorlage-Nr. VII-DS-07169
Status: offentlich

Eingereicht von:
Dezernat Stadtentwicklung und Bau

Betreff:
Ausiibung eines Vorkaufsrechtes liber eine Teilfliche an der Bremer
StraBe zur Errichtung einer Schule

Beratungsfolge (Anderungen vorbehalten): Voraussichtlicher Zustandigkeit
Gremium Sitzungstermin

Dienstberatung des Oberblrgermeisters Bestatigung
FA Finanzen Vorberatung
Ratsversammlung 18.05.2022 Beschlussfassung

Beschlussvorschlag

1. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, das Vorkaufsrecht bezlglich einer Teilflache
des Flurstiicks 351/9 der Gemarkung Gohlis Ostlich der Bremer Stralle zu einem
Kaufpreisanteil von 4.500.000 EUR zzgl. etwa 250.000 EUR Nebenkosten
auszuuben.

2. In 2022 wird eine Uberplanmafige Auszahlung gemal § 79 (1) SachsGemO im PSP-
Element ,Vorkaufsrecht OE 23“ (7.0001864.700) in H6he von 4.500.000 EUR, zzgl.
Nebenkosten in Héhe von 250.000 EUR bestéatigt. Die Deckung der
aullerplanmafigen Auszahlung erfolgt aus den PSP-Elementen ,Grunderwerb AfJFB*
(7.0000079.700) und ,strategische GE (Wachsende Stadt)“ (7.0001689.700).

Raumlicher Bezug
Stadtbezirk Nord, Ortsteil Gohlis-Nord, Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen

Bebauungsplan Nr. 433 ,Stadtquartier 6stlich Bremer Strale®, Satzung Giber besonderes
Vorkaufsrecht fir das Gebiet ,Stadtquartier dstlich Bremer Stralie*
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Zusammenfassung

Anlass der Vorlage:

Rechtliche Vorschriften D Stadtratsbeschluss Verwaltungshandeln

Sonstiges:

Ankauf durch Auslibung eines besonderen Vorkaufsrechts im Gebiet einer Satzung Uber ein
X|besonderes Vorkaufsrecht gemalk § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB (Beschluss

Ratsversammlung Nr. VII-DS-00975 vom 20.05.2020).

Die zu erwerbende Teilflache des Flurstiicks 351/9 dstlich der Bremer Stral3e ist derzeit
ungenutzt und mit Ausnahme von ruinésen Resten friher militarisch genutzter baulicher
Anlagen unbebaut. Der Erwerb dient der Schaffung der Voraussetzungen fur die mit dem
Bebauungsplan Nr. 433 angestrebte stadtebauliche Entwicklung einschliellich der
ErschlieRungs- und Infrastrukturanlagen fiir die Offentlichkeit sowie zur Sicherung der am
Standort vorgesehenen Errichtung eines finfzigigen Gymnasiums mit Sporthalle und
Nebenflachen.
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Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen nein X |wenn ja,
Kostengunstigere Alternativen geprift L nein L ja, Ergebnis siehe Anlage zur Begriindung
Folgen bei Ablehnung L nein X | ja, Erlauterung siehe Anlage zur Begriindung
Handelt es sich um eine Investition (damit aktivierungspflichtig)? nein | X |ja, Erlauterung siehe Anlage zur Begriindung
Im Haushalt wirksam von bis Hoéhe in EUR wo veranschlagt
Ergebnishaushalt Ertrage
Aufwendungen
Finanzhaushalt Einzahlungen
1.951.536,66 7.0000079.700
Auszahlungen 2022 1.105.224,05 7.0001689.700
1.693.239,29 7.0001864.700
Entstehen Folgekosten oder Einsparungen? ‘ X ‘ nein ‘ ‘ wenn ja, nachfolgend angegeben
Folgekosten Einsparungen wirksam von bis Hoéhe in EUR/Jahr wo veranschlagt
Zu Lasten anderer OE  Ergeb. HH Ertrage
Ergeb. HH Aufwand
Nach Durchfuhrung der .
MaRnahme zu erwarten Ergeb. HH Ertrage
Ergeb. HH Aufwand (ohne
Abschreibungen)
Ergeb. HH Aufwand aus
jahrl. Abschreibungen
Steuerrechtliche Priifung nein | X |wenn ja
Bgtteernehmerlsche Tatigkeiti.S.d. §§ 2 Abs. 1 und 28 X |nein ja, Erlauterung siehe Punkt 4 des Sachverhalts
Umsatzsteuerpflicht der Leistung X |nein ja, Erlauterung siehe Anlage zur Begriindung
Bei Vertragen: Umsatzsteuerklausel aufgenommen ja X | nein, Erlduterung siehe Anlage zur Begriindung
Auswirkungen auf den Stellenplan ‘ X ‘ nein ‘ ‘ wenn ja, nachfolgend angegeben

Beantragte Stellenerweiterung:

Vorgesehener Stellenabbau:

3/11




Ziele

Hintergrund zum Beschlussvorschlag:

Welche strategischen Ziele werden mit der MaBnahme unterstiitzt?

2030 - Leipzig wachst nachhaltig!
Ziele und Handlungsschwerpunkte

Leipzig setzt auf

Lebensqualitat

]

OO 0O O

[x]

Leipzig schafft soziale Stabilitat

[

]
]

O

Balance zwischen
Verdichtung und Freiraum

Qualitat im offentlichen Raum
und in der Baukultur

Leipzig
wichst

Nachhaltige Mobilitat —

Vorsorgende Klima- und
Energiestrategie

Erhalt und Verbesserung der
Umweltqualitat

Quartiersnahe Kultur-, Sport-
und Freiraum-angebote

Chancengerechtigkeit in der

[] surgerstadt
inklusiven Stadt

[] Region

|:| Stadtrat

Gemeinschaftliche
Quartiersentwicklung

Bezahlbares Wohnen

Zukunftsorientierte Kita- und
Schulangebote

Lebenslanges Lernen |:| Verwaltung

Sichere Stadt

Sonstige Ziele

Bei Bedarf Uiberschreiben (max. 50 ZML)

]

Trifft nicht zu

Wirkung auf Akteure

|:| Kommunalwirtschaft

Leipzig besteht im
Wettbewerb

[

M O O

OO

Positive
Rahmenbedingungen fiir
qualifizierte Arbeitsplatze

Attraktives Umfeld fiir
Innovation, Griinder und
Fachkrafte

Vielfaltige und stabile
Wirtschaftsstruktur

Vorsorgendes Flachen- und
Liegenschafts-management

Leistungsfahige technische
Infrastruktur

Vernetzung von Bildung,
Forschung und Wirtschaft

Leipzig starkt seine
Internationalitat

[l

O oo oOood

Weltoffene Stadt

Vielfaltige, lebendige Kultur-
und Sportlandschaft

Interdisziplinare
Wissenschaft und exzellente
Forschung

Attraktiver Tagungs- und
Tourismusstandort

Imagepragende
GroRveranstaltungen

Globales Denken, lokal
verantwortliches Handeln
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Klimawirkung

Klimawirkung durch den Beschluss der Vorlage

Stufe 1: Grobe Einordnung zur Klimawirkung (Klimaschutzes und zur —-wandelanpassung)

Eingesetzte Energietrager (Strom, : . - .
Warme, Brennstoff) |Z| keine / Aussage nicht moglich |:| erneuerbar |:| fossil
Reduziert bestehenden Energie- ; - : .
/Ressourcenverbrauch |Z| Aussage nicht moglich |:| Ja |:| nein
Speichert CO2-Emissionen (u.a. : . : .
Baumpfianzungen) |z| Aussage nicht moglich |:| ja |:| nein
Mindert die Auswirkungen des

Klimawandels (u. a. Entsiegelung, |Z| Aussage nicht méglich |:| ja |:| nein
Regenwassermanagement)

Abschatzbare Klimawirkung mit |:| ja, da Beschlussgremium RV, GVA, oder VA und mind. 5 IZI nein
erheblicher Relevanz Jahre Betriebs- und Nutzungsdauer

Vorlage hat keine abschatzbare : . .
Klimawirkung |z| ja (Priifschema endet hier.)

Stufe 2: Die Vorlage beriicksichtigt die zentralen energie- und klimapolitischen Beschliisse (s.
leipzig.de)

D ja D nein (Begriindung s. Abwédgungsprozess) Z:Z?t berlhrt (Priifschema endet

Stufe 3: Detaillierte Darstellung zur abschitzbaren Klimawirkung nur bei erheblicher Relevanz

|:| Berechnete THG-Emissionen (in t bzw. t./a):

D liegt vor: s. Anlage/Kapitel der Vorlage:

wird vorgelegt mit: (z. B. Planungsbeschluss, Baubeschluss, Billigungs- und
Auslegungsbeschluss)
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Sachverhalt
Beschreibung des Abwagungsprozesses:

Zur Prifung des nach BauGB angezeigten Verkaufsfalls auf das Bestehen und die
eventuelle Auslibung eines Vorkaufsrechts wurden die Vertragsbeteiligten angehért und eine
gltliche Lésung verhandelt. Das Bedurfnis einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung mit
dem Ziel eines angemessenen Interessenausgleichs bei der Einordnung und Entwicklung
von ErschlieRungs- und Infrastrukturanlagen fiir die Offentlichkeit, Gemeinbedarfsflachen
und Wohnbauflachen im B-Plan-Gebiet rechtfertigt im Ergebnis die Ausibung des
Vorkaufsrechts an Teilen des Kaufgegenstands in dem mit dem Erstkaufer abgestimmten
Umfang. Die Umsetzung der mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 433
und der Vorkaufsrechtssatzung ,Stadtquartier 6stlich Bremer Stralle“ angestrebten
Sicherung des Schulstandortes ware bei Erwerb durch den Erstkaufer nicht hinreichend
gesichert und die nétige Flexibilitat in der Einordnung der erforderlichen ErschlieSung sowie
von Retentionsflachen stark beschrankt. Die Ziele kdnnen mit der Ausiibung des
Vorkaufsrechts gesichert werden.

l. Eilbediirftigkeitsbegriindung

Mit der Vorlage ist der Auftrag verbunden, ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB
auszulben. Die Frist zur Austibung des Vorkaufsrechts von drei Monaten lauft seit
10.03.2022. Eine Entscheidung des zustandigen Gremiums (Ratsversammlung) ist daher
zwingend bis 01.06.2022 erforderlich, damit ein Bescheid zur Austibung ausgefertigt und
fristgerecht dem Verkaufer zugestellt werden kann.

Il Begriindung Nichtoffentlichkeit

Die berechtigten Interessen der Beteiligten am Schutz ihrer persdnlichen bzw.
wirtschaftlichen Verhaltnisse Uberwiegen wegen der moglichen Auswirkungen einer
offentlichen Erorterung auf inr Fortkommen oder ihre Wertschatzung das allgemeine
Interesse an offentlicher Erdrterung. Solche Daten sind flr die Entscheidung Uber die
Auslibung des Vorkaufsrechts auch nicht erforderlich, weshalb diese Daten nur in einer
nichtoffentlichen Anlage dargestellt sind.

M. Strategische Ziele

Die Auslibung des Vorkaufsrechts dient der Vorbereitung und Umsetzung des mit dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 433 und der dazu erlassenen Satzung tber ein
besonderes Vorkaufsrecht fiir das Gebiet ,Stadtquartier dstlich Bremer Strale“ verfolgten
Ziels einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung am Standort. Insbesondere soll die
Sicherung des dort vorgesehenen Schulstandortes bei der weiteren Entwicklung der im
Plangebiet beabsichtigten Nutzung unter méglichst flexibler Einordnung notwendiger
ErschlieRungs- und Infrastrukturanlagen fiir die Offentlichkeit (Retentionsflachen und
Stadtgriin) und anderer MaRnahmen erreicht werden.
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Iv. Sachverhalt
1. Anlass

Der Kaufgegenstand ist mit Ausnahme von ruinésen Resten friher militarisch genutzter
baulicher Anlagen unbebaut und ungenutzt. Miet- oder Pachtvertrédge sind nicht bekannt. Der
aktuelle Eigentimer hat den Vertragsgegenstand mit Urkunde vom 15.12.2021 an einen
Dritten (sog. Erstkaufer, vgl. nichtoffentliche Anlage) verkauft.

Die Prifung der Anzeige des Kaufvertrags an die Stadt Leipzig ergab, dass aufgrund der
Lage im Gebiet der Vorkaufsrechtssatzung ein Vorkaufsrecht am gesamten Grundstiick
besteht. FUr den Fristbeginn fehlte es zunachst an der Rechtswirksamkeit des Vertrages.
Uber deren Eintritt wurde die Verwaltung am 10.03.2022 informiert, sodass das
Vorkaufsrecht bis 10.06.2022 durch Bekanntgabe eines Bescheids an den Verkaufer
ausgetibt werden muss.

Der Erstkaufer strebt die Umsetzung eines Vorhabens zur Errichtung von
Geschosswohnungsbauten im sidwestlichen Teil des Kaufgegenstands an. Im Rahmen der
Anhoérung hat der Erstkaufer sein Interesse am Erwerb zur Wohnbebauung geltend gemacht,
welches am stadtebaulichen Entwurf zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
orientiert eine Wohnbauflache von etwa 13.500 m? anstrebte.

Im Bauleitplanverfahren ergab sich inzwischen eine erhebliche Unsicherheit zur
Realisierbarkeit des Schulstandorts auf weiteren Flurstiicken norddstlich des
Kaufgegenstands entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf. Ein Zugriff auf die dortigen
Flachen ist voraussichtlich mit erheblichen Schwierigkeiten verbunden, weshalb auch eine
Variante zur Einordnung des Schulstandorts insgesamt im nérdlichen Teil des
Kaufgegenstands ermdglicht werden muss.

Den Belangen des Erstkaufers steht somit das o6ffentliche Interesse insbesondere an der
Sicherung eines Schulstandorts im Gebiet entgegen. Eine Auslibung des Vorkaufsrechts
ermdglicht eine flexible Einordnung dieser und aller weiteren fiir die Entwicklung
notwendigen MalRnahmen fir das Gebiet unter Berlicksichtigung von Interessen der
Allgemeinheit und privater Eigentiimerinteressen. Das gilt auch firr die Einordnung von sog.
Retentionsflachen fir Niederschlagswasser, von Flachen fir 6ffentliches Grin, notwendiger
Versorgungsflachen oder sonstigen Gemeinbedarfs im Zuge der Entwicklung des Gebiets.

Um diese Ziele zu erreichen, ist die Ausibung des Vorkaufsrechts an einer Teilflache des
Kaufgegenstands gemaf der Anlage Lageplan vorgesehen.

Die Vorkaufsrechtssatzung dient ausdriicklich der Sicherung von Flachen fir kiinftige
offentliche Einrichtungen zur ErschlieRung und Versorgung des Gebietes. nach der
Satzungsbegrindung liege es nahe, das Areal mit Wohnnutzung zu entwickeln. Dabei sind
die Bedingungen fiir Geschosswohnungsneubau im westlichen Teil des Geltungsbereiches
gegeben. Dazu kommen Wohnfolgenutzungen der sozialen Infrastruktur, wie eine
Kindertagesstatte und ein Gymnasium. Die Satzung war erforderlich und diente dazu, die in
Betracht gezogenen stadtebaulichen Malinahmen, die technische Erschlieung und den
geplanten neuen Schulstandort einschlielich Kita in dem Gebiet realisieren zu kénnen, da
die dafur bendtigten, raumlich zusammenhangenden Flachen sich in nichtkommunalem
Eigentum befinden und durch die Stadt erworben werden missen.

Die Belange des Erstkaufers hat die Verwaltung dadurch bertcksichtigt, dass sie in
Abstimmung mit diesem die Ausiibung des Vorkaufsrechts auf diejenigen Flachen
beschrankt, welche zur Einordnung der geanderten Variante des Schulstandorts mit
Sportanlagen sowie fiir voraussichtlichen Retentions- und Grinflachen nétig sind.

Das mit der Satzung formulierte Allgemeinwohlinteresse rechtfertigt eine Ausiibung des
Vorkaufsrechts im vorgeschlagenen Umfang. Damit werden ausreichende Flachen fir die
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Daseinsvorsorge, der Bedarfe fir Erschliefungs- und Infrastrukturanlagen sowie von Grin-
und Freiflachen fiir die Offentlichkeit im Eigentum der Stadt gesichert und fiir eine
Entwicklung verfugbar. Eine Erstreckung auf die Flachen im stidwestlichen Teil, flir welche
der Stand der Bauleitplanung bereits eine Nutzung fir Wohnen erwarten lasst, ware
hierdurch nicht gerechtfertigt.

Das Allgemeinwohlinteresse iberwiegt insoweit auch die durch eine
Vorkaufsrechtsausiibung beeintrachtigten privaten Interessen von Verkaufer und Kaufer im
Rahmen der Verfugungsbefugnis Uber das Eigentum und des Allgemeinen
Personlichkeitsrechts den Vertragspartner selbst auszuwahlen und den Verkauf ungehindert
durchzufuhren, sowie Vermdgen zur weiteren angestrebten Entwicklung zu erwerben. Die
Stadt ist insoweit nicht auf die Moglichkeit verwiesen, dem Erstkaufer die Entwicklung der
offentlichen Einrichtungen im Gebiet zu Gberlassen. Der Eingriff in die Freiheit der
Ausgestaltung des eigenen Handels und dessen Auslibung wird durch die Gberwiegenden
Gemeinwohlinteressen gerechtfertigt.

In der Anhérung des Erstkaufers wurden weitere Varianten erértert, die Ausibung des
Vorkaufsrechts auf geringerer Teile des Kaufgegenstands zu beschranken. Diese wiirden
zwar mildere Mittel darstellen, waren jedoch weniger geeignet, die Ziele zu erreichen, da ein
sehr erheblicher Teil der Flexibilitat bei der Einordnung von Maflinahmen und Festsetzungen
zur Sicherung des Schulstandortes im Gebiet verloren ginge.

Aus Sicht der Verwaltung ist im Rahmen des pflichtgemalien Ermessens daher eine
Entscheidung flr die Austibung des Vorkaufsrechts im dargestellten Umfang angebracht, um
das Ziel der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Satzungsgebiet zu fordern.

2. Beschreibung der MaBRnahme

Um die Interessen des Allgemeinwohls zu verwirklichen  soll bezogen auf eine Teilflache
des Kaufgegenstands gemaf Anlage Lageplan das Vorkaufsrecht ausgetibt werden. Ziel ist,
auf diesen Flachen in angemessener Frist den Schulstandort nebst Sportanlagen zu
realisieren und die dafur und fur das Gebiet notwendigen Flachen zur Retention von
Niederschlagswasser und o6ffentliches Griin sowie Versorgungsanlagen herzustellen.

Dem Erstkaufer wird dadurch ein Wohnbauvorhaben fir auf dem Kaufgegenstand erheblich
eingeschrankt und die Schaffung eigener Retentionsflachen und Freiflachen dafur teilweise
verwehrt bzw. ebenso eingeschrankt. Vor diesem Hintergrund sollen dem Erstkaufer
gegenlber folgende Rahmenbedingungen erklart werden:

- Mit der Bauleitplanung wird die Schaffung von 15.000 m? BGF Wohnbauflache auf
dem stdwestlichen Teil des Kaufgegenstands angestrebt. Dabei sollte zugunsten
einer aufgelockerten Bebauung entlang der Bremer Stralle eine fliinfgeschossige
Bebaubarkeit ermdglicht werden.

- Die auf den Vorkaufsrechtsflachen zu entwickelnden wohngebietsnahen Grunflachen
dienen bis zu 6 m? je Bewohner auch den Wohnbauvorhaben auf den Restflachen.

- Eine Einleitung von Niederschlagswasser in die zu entwickelnden Retentionsflachen
fur das Gebiet wird ermoglicht.

- Die im weiteren Bauleitverfahren festzusetzenden o&ffentliche Wege sind nach
Moglichkeit nicht auf den Restflachen des Wohnbauvorhabens anzuordnen.
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Grundstiicksangaben

Ifd. Nr. Gemarkung Flurstiick insgesamt m? ca. benétigt m?
Gohlis 351/9 35.635 25.635

Vermdgensrechtliche Anspriiche bestehen nicht mehr.

Gegenwartige Bebauung und Nutzung

Die zu erwerbende Teilflache des Flurstiicks 351/9, Gemarkung Gohlis, 6stlich der Bremer
Stralde ist ungenutzt und mit Ausnahme ruinéser Reste friiher militarisch genutzter baulicher
Anlagen zu grof3en Teilen unbebaut.

Nutzungsmoglichkeiten nach FLNP

Im Flachennutzungsplan ist die zu erwerbende Teilflache als Flache flr Wohnbebauung
dargestellt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans notwendig.

Kaufpreis

Der anteilige Kaufpreis fur die Teilflache wurde im Rahmen der Anhérung mit 4.500.000 €
ermittelt, dies entspricht etwa 175,- €/m2.

Bei Ausliibung gemeindlicher Vorkaufsrechte an Teilen eines Kaufgegenstands ist ein dem
Wert der Teilflache entsprechender Kaufpreis zu zahlen. Fur den Kaufgegenstand ist nur ein
Gesamtkaufpreis von 7.500.000 € (ca. 210,50 €/m?) vereinbart. Dies entspricht den aktuellen
Gegebenheiten am Markt mit Ricksicht auf die vom Erstkaufer angestrebten
Ertragsmoglichkeiten aufgrund der mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
bestimmten Grundzlge der Planung (Geschosswohnungsbau im stidwestlichen Bereich an
der Bremer Stral3e). Der Bodenrichtwert im sudlichen Funftel betragt 430 €/m? zum
01.01.2022, im restlichen Teil nérdlich davon 110,00 € (erschlielfungsbeitragspflichtig).

Die im stadtebaulichen Entwurf zum Aufstellungsbeschluss skizzierte Wohnbauflache wird
durch die vorgeschlagene Vorkaufsrechtsausiibung von etwa 13.500 m? deutlich auf etwa
10.000 m? reduziert, um Raum zur Einordnung des Schulstandorts zu gewinnen. Aus diesem
Grund wurde der oben angegebene Mischpreis fir die Flache der Vorkaufsrechtsaustibung
als Kaufpreisanteil ermittelt. Die insoweit einvernehmliche Ermittlung vermeidet Risiken fir
die Auslibung etwa durch eine einseitige Bestimmung auf einen abweichenden Verkehrswert
und dagegen in Anspruch genommene Rechtsbehelfe.

Verkaufer/Kaufer und weitere Vertragsdaten

Siehe nichtoffentliche Anlage.

Ergebnis der Prifung soziale Infrastruktur

Der Erwerb dient der Realisierung sozialer Infrastruktur.
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3. Realisierungs- / Zeithorizont

Unmittelbar nach Beschlussfassung wird das Vorkaufsrecht mittels Bescheids des
Liegenschaftsamtes an den Verkaufer ausgeibt und dem Erstkaufer bekanntgegeben. Als
Fristende hierfir ist der 10.06.2022 einzuhalten.

Gemal den Regelungen des Kaufvertrages hat der Erstkaufer an den Verkaufer eine
Anzahlung von 750.000 € auf den Kaufpreis geleistet. Der Restkaufpreis wird kurzfristig nach
einer Falligkeitsmitteilung des Notars Uber Ubliche Falligkeitsvoraussetzungen fallig, seine
Zahlung l6st den (wirtschaftlichen) Besitzlibergang aus. Mit Wirksamwerden der Auslibung
des Vorkaufsrechtes ist eine Verstandigung mit den Vertragsparteien tiber den Vollzug zum
Ausgleich bisher geleisteter Zahlungen und zum Besitziibergang auf die Stadt Leipzig
erforderlich, da vorab eine Vermessung der Teilflachen nétig ist.

Verkaufer und Erstkaufer kdnnen der Ausiibung des Vorkaufsrechts binnen eines Monats
widersprechen. Gemal den vertraglichen Vereinbarungen ist bei der vorgeschlagenen
Ausubung damit nicht zu rechnen. Der weitere Vertragsvollzug (Vermessung,
Eigentumsumschreibung) wirde im Jahr 2022 stattfinden.

4. Finanzielle Auswirkungen

Die Grunderwerbskosten fur den Ankauf werden in 2022 aus dem PSP-Element
7.0001864.700 (,Vorkaufsrecht OE 23%) in Hoéhe von 4.500.000 EUR (zuzuglich ca. 240.000
EUR Grunderwerbsnebenkosten und ca. 10.000 EUR Vermessungskosten) ausgezahlt im
Wege einer UberplanmaRigen Auszahlung gemal § 79 (1) SachsGemO. Die Deckung der
aullerplanmafigen Auszahlung erfolgt aus den PSP-Elementen ,Grunderwerb AfJFB*
(7.0000079.700) und ,strategische GE (Wachsende Stadt)“ (7.0001689.700)

Hinsichtlich moéglicher weiterer Folgekosten zur Entwicklung des Gebiets, insbesondere des
Schulstandorts sind noch keine abschliefenden Aussagen mdglich. Die dazu erforderlichen
Informationen (z.B. Verkehrssicherungskosten, Abbruchkosten, zu Auswirkungen zukunftiger
Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans oder zu evtl. Aufwendungen
im Zusammenhang mit dem Vollzug der Ausiibung des Vorkaufsrechts) stehen absehbar
erst zur Verfigung, wenn nach Ausiibung des Vorkaufsrechts entsprechende
Kostenschatzungen eingeholt wurden und die Bearbeitung des Bebauungsplanes fortgesetzt
wurde.

5. Auswirkungen auf den Stellenplan

keine

6. Burgerbeteiligung

D bereits erfolgt D geplant nicht notig

7. Besonderheiten

Der Kaufvertrag schlie3t jede Haftung fur Sachmangel aus. Dies umfasst das auch
die Freiheit von eventuellen Bodenveranderungen oder Altlasten, Abweichungen der
Flache, Einschrankungen der Verwertbarkeit oder Belastungen aulRerhalb des
Grundbuchs und beschrankte Rechte Dritter.
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8.

Das Stammgrundstlck ist wegen der friiheren Nutzung zu militarischen Zwecken im
Altlastenkataster registriert. Schadliche Veranderungen werden jedoch fiir den
Kaufgegenstand als wenig wahrscheinlich eingeschatzt, sodass Folgekosten nicht zu
erwarten sind, insb. wenn die bisherige Nutzung nicht verandert wird.

ErschlieBungs- und Anliegerbeitrage fur Anlagen, die bis zur Beurkundung
durchgeflhrt wurden, tragt der Verkaufer, alle Ubrigen der Erwerber. Laut den
Vertragsangaben sind offentliche Lasten weder rickstandig noch gestundet.

Bei Verzug ist der Kaufpreis in Hohe von 9 Prozentpunkten Gber dem Basiszinssatz
zu verzinsen. Evitl. Zahlungsverzug tritt ohne Mahnung ein. Der Kaufer ist wegen des
Kaufpreises der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermogen
unterworfen.

Folgen bei Nichtbeschluss

Das Vorkaufsrecht kann nicht ausgelibt werden. Das Ziel einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung wird hinsichtlich der verkauften Teilflache nicht geférdert, die Entwicklung des
Schulstandorts wesentlich erschwert und verzogert.

Anlage/n
1 Lageplan (6ffentlich)
2 Auszug aus Stadtkarte (6ffentlich)
3 Angaben zu Verkaufer und Kaufer sowie Vertragsdaten (nichtoffentlich)
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