Stadt Leipzig Ratsversammlung

Beschlussvorlage-Nr. VII-DS-08438
Status: offentlich

Eingereicht von:
Dezernat Stadtentwicklung und Bau

Betreff:
Stadtebaulicher Vertrag zum B-Plan Nr. 416 "Freiladebahnhof
Eutritzscher StraBe/Delitzscher StraBe™: ErschlieBung, Griin, Sonstiges

Beratungsfolge (Anderungen vorbehalten): Voraussichtlicher Zustandigkeit
Gremium Sitzungstermin
DB OBM - Vorabstimmung Vorberatung
Dienstberatung des Oberbiirgermeisters Bestatigung
SBB Nord 01.06.2023 Anhérung
SBB Mitte 08.06.2023 Anhérung

FA Stadtentwicklung und Bau 13.06.2023 1. Lesung
FA Stadtentwicklung und Bau 27.06.2023 2. Lesung
Ratsversammlung 05.07.2023 Beschlussfassung

Beschlussvorschlag

1. (Wird noch gedndert/angepasst) Der stadtebauliche Vertrag mit der Leipzig 416
GmbH zur Planung und Herstellung der stral3enseitigen Erschliel3ung,
granordnerischen MalRnahmen und sonstigen mit den Vorhaben sowie der B-
Planumsetzung im Bereich des B-Planes Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher
Stralie/ Delitzscher Stralle“ im Zusammenhang stehenden Sachverhalte wird seitens
der Stadt Leipzig in der Fassung des am xx.xx.2023 unter UR.-Nr xxxxx des Notariats
xxxx notariell beurkundeten Vertrages abgeschlossen.

2. Die ggf. ab dem Haushaltsjahr 2024 ff. anfallenden Folgekosten in Hohe von ca.
499.620,10 € jahrlich werden zunachst zur Kenntnis genommen. Uber eine
zusatzliche Bereitstellung ist im Rahmen der zuklnftigen Haushaltsplanung zu
entscheiden. Die erforderlichen Mittel sind dann entsprechend durch das Verkehrs-
und Tiefbauamt und das Amt fur Stadtgriin und Gewasser anzumelden. Das gilt auch
die Kostenbeteiligung der Stadt an dem Radweg/ Radschnellweg in Hohe von ca.
100.000 €.

3. Der OBM wird beauftragt, noch offene Vertragsinhalte zu verhandeln und die
entsprechenden Anlagen nach deren Prifung zu aktualisieren und diese dem Vertrag
vor der notariellen Beurkundung hinzuzufigen.

Raumlicher Bezug
Leipzig — Mitte BP-Gebiet 416

Zusammenfassung
Anlass der Vorlage:

[ ] Rechtliche Vorschriften | ] Stadtratsbeschluss [ ] Verwaltungshandeln
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Sonstiges:

Anlass dieser Vorlage ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gemaf § 11
Baugesetzbuch mit der Leipzig 416 GmbH als Eigentimerin der meisten Grundstiicke im
Bereich des Bebauungsplans Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher Stra3e/ Delitzscher
Stral’e” zur Sicherung der stralenseitigen Erschlieung der geplanten Vorhaben sowie zur
Planung und Herstellung der grinordnerischen MaRnahmen, sowie sonstiger mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes im Zusammenhang stehenden Sachverhalte, wie z.B.
Mobilitatskonzept, soziale Infrastruktur, sozialer Wohnungsbau usw.

Finanzielle Auswirkungen

Beantragte Stellenerweiterung:

Finanzielle Auswirkungen || nein Xf wenn ja,
Kostenguinstigere Alternativen geprift L nein ja, Ergebnis siehe Anlage zur Begriindung
Folgen bei Ablehnung L nein ja, Erlauterung siehe Anlage zur Begruindung
Handelt es sich um eine Investition (damit aktivierungspflichtig)? nein | x |ja, Erlauterung siehe Anlage zur Begriindung
Im Haushalt wirksam von bis Hoéhe in EUR wo veranschlagt
Ergebnishaushalt Ertrage
Aufwendungen
Finanzhaushalt Einzahlungen
Auszahlungen 2024 ff. ca. 100.000 € brutto 7.0000572.700
Entstehen Folgekosten oder Einsparungen? ‘ ‘ nein ‘ X ‘ wenn ja, nachfolgend angegeben
Folgekosten Einsparungen wirksam von bis Hoéhe in EUR/Jahr wo veranschlagt
Zu Lasten anderer OE  Ergeb. HH Ertrage
Ergeb. HH Aufwand
Nach Durchfiihrung der »
MaRnahme zu erwarten Ergeb. HH Ertrage
Ergeb. HH Aufwand (ohne
Abschreibungen)
50.572,60 € PSP 1.100.54.1.0.01
48.627,50 € PSP 1.100.54.1.0.01
SK 42419150
26.900 € PSP 1.100.54.1.0.01.09
18.830 € PSP 1.100.54.1.01
Ergeb. HH Aufwand aus SK 42711100
jahrl. Abschreibungen
340.800 € PSP 1.100.55.1.10.01
SK 42112000
13.890 € PSP 1.100.55.1.10.01
SK 42112000
Steuerrechtliche Priifung nein wenn ja
Bgtteernehmerlsche Tatigkeiti.S.d. §§ 2 Abs. 1 und 28 nein ja, Erlauterung siehe Punkt 4 des Sachverhalts
Umsatzsteuerpflicht der Leistung nein ja, Erlduterung siehe Anlage zur Begriindung
Bei Vertragen: Umsatzsteuerklausel aufgenommen ja nein, Erlauterung siehe Anlage zur Begriindung
Auswirkungen auf den Stellenplan ‘ X ‘ nein ‘ ‘ wenn ja, nachfolgend angegeben

Vorgesehener Stellenabbau:

Ziele

2111




Hintergrund zum Beschlussvorschlag:
Welche strategischen Ziele werden mit der MaBnahme unterstiitzt?

2030 — Leipzig wachst nachhaltig!
Ziele und Handlungsschwerpunkte

Leipzig setzt auf Leipzig besteht im
Lebensqualitét ' = : Wettbewerb

|:| Positive

Rahmenbedingungen fir
qualifizierte Arbeitsplatze

Attraktives Umfeld fir
Innovation, Griinder und
Fachkrafte

|:| Balance zwischen
Verdichtung und Freiraum

Qualitat im offentlichen Raum
und in der Baukultur

[x]

Leipzig
wichst
nachhaltig!

B

Nachhaltige Mobilitat Vielfaltige und stabile

Wirtschaftsstruktur

o

Vorsorgende Klima- und B Yengynde®.
Energiestrategie

Vorsorgendes Flachen- und
Liegenschafts-management

Erhalt und Verbesserung der
Umweltqualitat

Leistungsfahige technische
Infrastruktur

OO 0O
O oOoo0oogo od

Quartiersnahe Kultur-, Sport- IMunalwirts! Vernetzung von Bildung,
und Freiraum-angebote Forschung und Wirtschaft

Leipzig starkt seine
Leipzig schafft soziale Stabilitat Wirkung auf Akteure Internationalitat

GroRveranstaltungen

Chancengerechtigkeit in der |:| Burgerstadt I:l Weltoffene Stadt
inklusiven Stadt
[] Gemeinschaftliche [] Region [[] Vielfaltige, lebendige Kultur-
Quartiersentwicklung und Sportlandschaft
[] Bezahibares Wohnen [] stadtrat [] Interdisziplinére
Wissenschaft und exzellente
Forschung
Zukunftsorientierte Kita- und D Kommunalwirtschaft D Attraktiver Tagungs- und
Schulangebote Tourismusstandort
[] Lebenslanges Lernen [] Vverwaltung [] Imagepragende

|:| Sichere Stadt Globales Denken, lokal

verantwortliches Handeln

[] sonstige zZiele
Bei Bedarf Uiberschreiben (max. 50 ZML)

|:| Trifft nicht zu

Klimawirkung

Klimawirkung durch den Beschluss der Vorlage

Stufe 1: Grobe Einordnung zur Klimawirkung (Klimaschutzes und zur -wandelanpassung)

Eingesetzte Energietrager (Strom, : . - .
Warme, Brennstoff) |Z| keine / Aussage nicht moéglich |:| erneuerbar |:| fossil
Reduziert bestehenden Energie- : o : .
/Ressourcenverbrauch EI Aussage nicht moglich D Ja D nein
Speichert CO2-Emissionen (u.a. : - : .
Baumpflanzungen) |Z| Aussage nicht moéglich |:| ja |:| nein
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Mindert die Auswirkungen des

Klimawandels (u. a. Entsiegelung, E Aussage nicht méglich D ja D nein
Regenwassermanagement)

Abschéatzbare Klimawirkung mit D ja, da Beschlussgremium RV, GVA, oder VA_und mind. 5 E nein
erheblicher Relevanz Jahre Betriebs- und Nutzungsdauer

Vorlage hat keine abschatzbare E ia (Priifschema endet hier.)
Klimawirkung *

Stufe 2: Die Vorlage beriicksichtigt die zentralen energie- und klimapolitischen Beschliisse (s.
leipzig.de)

. . . " nicht berthrt (Priifschema endet
D ja D nein (Begriindung s. Abwégungsprozess) hior.

Stufe 3: Detaillierte Darstellung zur abschétzbaren Klimawirkung nur bei erheblicher Relevanz

D Berechnete THG-Emissionen (in t bzw. t./a):

D liegt vor: s. Anlage/Kapitel der Vorlage:

D wird vorgelegt mit: (z. B. Planungsbeschluss, Baubeschluss, Billigungs- und
Auslegungsbeschluss)

Sachverhalt

Beschreibung des Abwagungsprozesses:

Die betroffenen Amter wurden und werden bei der Vertragserarbeitung regelmaRig
einbezogen.

. Eilbediirftigkeitsbegriindung
entfallt

Il Begriindung Nichtoéffentlichkeit
entfallt

M. Strategische Ziele

Der stadtebauliche Vertrag dient der Qualitatssicherung im 6ffentlichen Raum und der
Baukultur sowie der nachhaltigen Mobilitat durch die Fixierung von MaRnahmen zur
Foérderung der Entwicklung eines autoarmen Quartiers, der Verpflichtung zur Herstellung der
grunordnerischen Mallnahmen und der Regenwasserbewirtschaftung (Schwammstadt).

Iv. Sachverhalt

1. Anlass
Die Stadt erarbeitet derzeit den Bebauungsplan Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher
StralRe/ Delitzscher Strale”.

2. Beschreibung der MaBRnahme

Die Stadt erarbeitet derzeit den Bebauungsplan Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher
Stralle/ Delitzscher Stral3e”. Anlass war nach Erwerb der ehemaligen Bahnflachen zwischen
Berliner Strale, Roscherstralle, Delitzscher Stralle und Eutritzscher Stralle und dem Zukauf
weiterer Arrondierungsflachen in diesem Quartier durch den ErschlieRungstrager bzw.
dessen Rechtsvorgadnger auch das gemeinsame Planungsziel mit der Stadt, auf dem bisher
unbeplanten Areal ein nutzungsgemischtes Quartier, mit Wohnen, Buros, Dienstleistungen
und der notwendigen griinen bzw. blau-griinen und sozialen Infrastruktur zu realisieren
sowie die Vernetzung des nordlichen Zentrums mit den angrenzenden Stadtrdumen unter
Beachtung der Ziele des Radverkehrsentwicklungsplanes und der Ermdglichung kurzer
Wege auch flir FuBganger zu verbessern. Wohnungen sollen in unterschiedlichen
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Wohnformen flr mdglichst breite Schichten der Bevolkerung geschaffen werden. Im Detail
wird auf die Inhalte des zukinftigen bzw. in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes und
seiner Begrindung sowie die kinftigen Festsetzungen verwiesen. Zur Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 416, zur Sicherung der stralenseitigen ErschlieBung und zur
Absicherung weiterer mit der Gebietsentwicklung verbundener Ziele der Stadt und des
ErschlieBungstragers ist der Abschluss dieses stadtebaulichen Vertrages gemal § 11
BauGB erforderlich.

Der Erschlielungstrager hat mit der Stadt am 15.12.2020 die 1. Erganzungsvereinbarung
zum Stadtebaulichen Vertrag Freiladebahnhof Eutritzscher Strale/ Delitzscher Strale
(Planungs- und Entwicklungsvereinbarung — PEV) vom 26.04.2017 (Urkundenrolle Nr. R
3348/2020 des Notars Dr. Albrecht Randelzhofer in Leipzig, Bezugsurkunde vom 15.12.2020
mit der Urkundenrolle Nr. 3346/2020 des Notars Dr. Albrecht Randelzhofer in Leipzig)
geschlossen. Die Leipzig 416 GmbH ist als Konzerngesellschaft der IMFARR Beteiligungs
GmbH in alle Rechte und Pflichten der PEV vom 26.04.2017 eingetreten und hat mit der
Stadt vereinbart, das Verfahren zur kooperativen Baulandentwicklung und die Bauleitplanung
in diesem Quartier fortzufihren. Als Voraussetzung dieser FortfUhrung hat der
ErschlieBungstrager der Stadt an den in seinem Eigentum stehenden Grundstlicksflachen
ein notarielles Ankaufs- und/oder Erwerbsrecht (UR-Nr. 3350/2020, UR-Nr. 3351/2020, UR-
Nr. 3352/2020 des Notars Dr. Albrecht Randelzhofer in Leipzig) fur die Erschliefungs- und
Grunflachen, Flachen fir den Schulcampus, Flachen fir die Kindertagesstatten und die
Flachen fir den Lok- und Ladeschuppen eingerdumt und den Flachenerwerb der Stadt
jeweils durch eine entsprechende Auflassungsvormerkung abgesichert. Damit sind diese
auch im |Interesse der Stadt zur kooperativen Baulandentwicklung notwendigen
Grundstucksgeschéfte als Grundlage fur die weiteren Gebietsentwicklungen abgesichert.

Verschiedene Teilflachen, die kinftige offentliche Verkehrs- und Grinflachen sowie eine
Teilflache eine Kindertagesstatte betreffen, standen zum Zeitpunkt als der
ErschlieBungstrager der Stadt die vorbeschriebenen Ankaufs- und/oder Erwerbsrechte am
20.12.2020 eingeraumt hat, nicht im Eigentum des Vorhabentragers, sondern im Eigentum
der DB Netz AG und privater Dritter.

Zum Erwerb der Teilflachen, die noch im Eigentum der DB Netz AG standen, hat der
ErschlieBungstrager mit der DB Netz AG am 15.12.2021 einen Kaufvertrag Uber eine noch
zu vermessene Teilflache von ca. 14.040 m? aus Flurstiuck 2733/72 Gemarkung Leipzig (UR-
Nr. 3201/21 des Notars Randelzhofer in Leipzig) abgeschlossen. Mit Nachtrag UR-Nr.
1774/22, Notar Randelzhofer, Leipzig wurde am 27.07.2022 eine weitere Teilflache von 4 m?
aus Flurstick 2733/70 durch den Erschlielungstrager von der DB Netz AG erworben. Diese
Flurstiicke wurden zwischenzeitlich vermessen. Die
Messungsanerkennung/ldentitdtserklarung zum Kaufvertrag UR-Nr. 3201/21 und UR-Nr.
1774/22 wurde am 16.01.2023 beurkundet. Der Vorhabentrager wird zeitnah als Eigentimer
dieser von der DB Netz AG erworbenen Teilflachen eingetragen und es ist zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt vereinbart, dass im Laufe des April 2023 der
ErschlieBungstrager der Stadt ein notarielles Ankaufs-/oder Erwerbsrecht flir die Teilflachen,
die gemal des kiinftigen Bebauungsplanes als Erschlieungs- und Grinflachen sowie als
Teilflache fur eine Kindertagesstatte dienen sollen, einrdumt und dieses jeweils durch eine
entsprechende Auflassungsvormerkung abgesichert wird. Damit ist der weitere
Grundstiickserwerb der Stadt im Bereich der Grundstiicksflachen, die der
ErschlieBungstrager noch im Plangebiet von der DB Netz AG erworben hat, abgesichert.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes ist die Festsetzung und Ausflihrung eines
Quartierswegs als Verbindung zwischen der Quartiersstralle 2 und der Roscherstralle
geplant. Eine Teilflaiche von ca. 484 m? steht nicht im Eigentum des Vorhabentragers,
sondern privater Dritter, der Roscherstrale 23 GbR. Zum Erwerb dieser Teilflaiche hat der
Vorhabentrager mit der Roscherstrale 23 GbR am 15.11.2022 ein Letter of Intent
abgeschlossen. Zum endgultigen Erwerb dieser Teilflachen plant der ErschlieBungstrager im
Rahmen eines notariellen Tauschvertrages diese Teilfliche des Quartierswegs von der
Roscherstralle 23 GbR zu werben. Unmittelbar im Anschluss daran wird der
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ErschlieBungstrager der Stadt ein notarielles Ankaufs- und/oder Erwerbsrecht fur diese
Teilflache einrdumen und durch Abtretung einer Auflassungsvormerkung absichern.
Weiterhin sind noch Grundstiicksfragen mit der Bahn in der parallelen Prifung und
Bearbeitung, ebenso wie noch erforderliche Freistellungen und Ldsungsansatze flr derzeit
noch nicht mdgliche Freistellungen. Diesbezuglich ist der Vertrag fortzuschreiben.

Diese Grundstlicksfragen befinden sich parallel in der Bearbeitung, vgl. auch § 1 des
stadtebaulichen Vertrages, der vor Vertragsabschluss geltende Stand wird dann im Vertrag
erganzt. Parallel ist die bisherige Beschlusslage der Ratsversammlung zu den zu sichernden
Grundstlicksverfligbarkeiten zu beachten.

Mit diesem stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der ErschlieBungstrager insbesondere
zur Planung und Herstellung der strallen- und wegeseitigen Erschlielungsanlagen inklusive
aller Bestandteile der Strallen, Wege und Platze sowie inklusive des Radschnellweges und
offentlichen und privaten grinordnerischen MaRnahmen/Ausgleichsmallnahmen und
Artenschutzmaflinahmen im Bebauungsplangebiet nach MalRgabe dieses Vertrages. Ebenso
ist beabsichtigt, im offentlichen Raum ein Unterflurbehaltersystem fiir die Entsorgung der
Abfalle aus den privaten Haushalten zu installieren. Hier werden die Anforderungen an diese
Form einer Sondernutzung in § 2 Abs. 19 geregelt. Da dies erstmalig in einem
Vertragsgebiet geplant und geregelt wird, sind verschiedene technische und rechtliche
Fragen noch in der Abstimmung mit der Stadt und dem Eigenbetrieb Stadtreinigung.

Der Erschlielungstrager und die Stadt verhandeln eine Kostenteilung zu Sachverhalten und
Kostenhohen, die nicht ausschlieBlich einer Verursachung durch den ErschlieBungstrager
zugeordnet werden koénnen, wie z.B. die Radschnellwegverbindung. Von dem zukunftig 4 m
breiten Radschnellweg tragt der ErschlieBungstrager die Kosten, die seinem Vorhaben
zuzuordnen sind fir die Breite von 2,50 m, da auch fir die zlgige und moéglichst gefahrlose
Nutzung dieser Radschnellwegeverbindung einen Nutzen hat fur die Bewohner/ Besucher
des Plangebiets. Die Stadt tragt die Kosten fur die dariber hinausgehenden 1,50 m aufgrund
der fir den Radschnellweg erforderlichen zusatzlichen Breite. Diese Kosten betragen nach
derzeitiger Einschatzung ca. 100.000 €. Die gesamte StraflRenflache selber ist der Stadt
kostenfrei zu Ubergeben als zukinftig 6ffentliche Verkehrsfliche. Diese Kostenteilung
bezieht sich nicht auf die Flache der Quartiersstralle 5, da diese in der geplanten Breite fur
die Erschliellung von Vorhaben benétigt wird (siehe § 2 Abs. 21).

Die &uBere ErschlieBung wird durch die Stadt gemeinsam mit den Leipziger
Verkehrsbetrieben im Rahmen der Durchfliihrung komplexer Manahmen ausgefihrt. Vorab
muissen im Rahmen einer stadtebaulichen Gesamtbetrachtung die strategischen Ziele der
Stadt Leipzig fur den o6ffentlichen Raum, fur Mobilitdt und Umwelt geprift und abgewogen
werden inklusive der zukinftigen Haltestellenlagen, Knotengestaltung, Gleislage usw. Diese
Maflnahmen sind erst in einigen Jahren in der Realisierung.

Unabhangig von dieser Prifung ist die aullere ErschlieBung fir das zu entwickelnde Gebiet
durch den ErschlieRungstrager sicherzustellen zur sicheren Anbindung insbesondere auch
der FuRganger und Radfahrer. Fir das Areal sind daher Neuanbindungen bzw. Anbindungen
an den Bestand des Ubergeordneten Verkehrsnetzes an die Roscherstralde, die Eutritzscher
StralRe, die Delitzscher Stralle und die TheresienstralRe herzustellen inklusive auch einer
Lichtsignalanlage.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Planung und Herstellung der griinordnerischen
Festsetzungen gemal® des B-Plans auf offentlichen und privaten Flachen/Freianlagen,
insbesondere der offentlichen Grinflachen und des Radschnellweges, der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen auf den Quartiersplatzen, der Baumreihen entlang der 6ffentlichen
Stralden, der Malinahmen der Dachbegriinung und sonstiger Verdunstungsmafnahmen im
Gebiet zur Sicherung der klimatischen Effekte und Durchluftungsfunktion im Gebiet, zur
Planung und Herstellung der MafRnahmen entsprechend dem
Regenwasserbewirtschaftungskonzept sowie zur Einhaltung der Regelungen des
Gestaltungsrahmens fur Gebdude und Freianlagen sowie der Ziele der Energieversorgung
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des Gebietes aufgrund des entwickelten Energiekonzeptes.

Die Kostenbeteiligung des ErschlieBungstragers an dem Knotenumbau Berliner
Strale/Roscherstrale ist in dem Vertrag vom 15.12.2020 (UR.-Nr. S2400/2020 des Notars
Gunter Albrecht Schenckel in Leipzig) mit Fortschreibungsgebot geregelt.

Noch in der Prifung findet sich die Regenwasserbeseitigungs-/-riickhaltelésung flr das
geplante Quartier, das eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung mit der gestalterischen
Integration in den nutzbaren Freiraum vorsieht. Dies ist ein mafRgeblicher Beitrag, die
geplante Gebietsentwicklung unter Berlcksichtigung zahlreicher Schutzgiter, aktueller
klimapolitischer Entscheidungen, insbesondere des ausgerufenen Klimanotstandes
Uberhaupt zu erméglichen und daher gemeinsames Ziel. Grundsatz ist, dass das gesamte im
Gebiet anfallende Regenwasser im Gebiet verbleibt (sog. ,Schwammstadt®) — vgl. § 8 dieses
Vertrages. Parallel ist beziglich der Anlagen der Regenwasserbewirtschaftung ein Vertrag
zwischen dem ErschlieBungstrager und der LWW in Verhandlung.

Die Parteien sind sich darlber einig, dass ohne die abgeschlossene wasserrechtliche
Prafung und die Erlaubnisse/ Genehmigungen der Anlagen einer
Regenwasserbeseitigungslosung durch Ruckhaltung im Plangebiet die ErschlieBung des
Gebietes auch mit Abschluss dieses Vertrages nicht gesichert ware. Daher ist das Vorliegen
der entsprechenden Erlaubnisse/ Genehmigungen Wirksamkeitsvoraussetzung dieses
stadtebaulichen Vertrages. Kann dies nicht erreicht werden, regelt dieser Vertrag, dass die
ErschlieBung erst als gesichert gilt, wenn diese Voraussetzung erflllt ist. Ebenso befindet
sich die Uberarbeitete Entwurfsplanung mit Stand 31.03.2023 noch parallel in der Prifung
der Amter. Auch hieraus koénnen sich noch Vertragsénderungen ergeben. Auch die
aktualisierte Kostenberechnung und die gewiinschte Bauabschnittsbildung sind noch in der
parallelen Prifung der Fachbereiche. Die Bauabschnittsbildung soll den ErschlieRungstrager
entlasten, da dies ihm ermoglicht, die erforderlichen Sicherheitsleistungen der
strallenseitigen ErschlieBung und der grinordnerischen Malinhahmen auf den privaten
Flachen in den Baufeldern je nach Beginn von Malnahmen im jeweiligen Bauabschnitt
abzusichern. Dies gilt nicht fur die 6ffentlichen Griinanlagen und ArtenschutzmafRnahmen, da
diese Abwagungsinhalte des Bebauungsplanes darstellen.

Aktualisierte Entwurfsplanungsunterlagen zu den stralRenseitigen und grinordnerischen
MalRnahmen wurden mit Datum 31.03.2023 vom ErschlielBungstrager an die Stadt
ubergeben und befinden sich nunmehr in der Prifung der Fachbereiche mit dem Ziel, dass
unabdingbarer Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages eine genehmigte Entwurfsplanung
sein muss, da die vereinbarten Verpflichtungen des ErschlieBungstréagers ansonsten nicht
hinreichend rechtssicher bestimmt sind und auch Risiken bestehen bezlglich der Beurteilung
der erforderlichen Héhe der Sicherheitsleistung. Ebenso ist noch die Kostenberechnung zu
Uberprifen und es muss eine Zuordnung der Hohe der stral3enseitigen Erschlielungskosten,
sowie der grunordnerischen BaumalRnahmen auf den Baufeldern stattfinden. Da auch die
Parkanlagen nicht in einer frihen Phase der Gebietsentwicklung gesamt hergestellt werden
nach den Vorstellungen des Erschlielungstragers im Rahmen seiner Bauablaufplanung, ist
eine Absicherung dieser MaRlnhahmen im Rahmen der Blrgschaftsibergabe aufgrund der
Ausgleichsfunktion erforderlich unabhangig von der abschnittsweisen Entwicklung, da keine
Zuordnung des Ausgleichs zu Hochbauvorhaben im B-Plan vorgesehen ist.

Baumpflanzungen kénnen sich noch verschieben oder besondere Wurzelschutzmalinahmen
erforderlich werden aufgrund der vielfaltigen Funktionsunterbringung im 6ffentlichen
Strallenraum (insbesondere Leitungen, Beleuchtungseinrichtungen,
Unterflurbehaltnissysteme).

Es ist erklartes Ziel des Bebauungsplanes Nr. 416 und damit der Stadt und des
ErschlieBungstragers, ein autoarmes Quartier zu schaffen, in dem der motorisierte
Individualverkehr zu Gunsten des offentlichen Verkehrs und des Ful3- und Radverkehrs
reduziert werden soll. Zur Realisierung dieser Zielsetzung wird der Erschliefungstrager die
in diesem Vertrag in § 15 beschriebenen MalRnahmen veranlassen/ nachweisen
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(Mobilitatsstation/-punkte, Paketstationen, Mobilitatsberatung usw.). Da das
Mobilitdtskonzept kaum Mallnahmen festlegte, finden die Konkretisierungen nunmehr im
Rahmen des stadtebaulichen Vertrages statt, da der ErschlieBungstrager keine
diesbezligliche Uberarbeitung beabsichtigt.

Der ErschlieBungstrager mochte das Vertragsgebiet in 5 Bauabschnitten entwickeln.
Insbesondere, um nicht fir die stralenseitige ErschlieBung gleich zu Beginn die ganze
Sicherheitsleistung GUbergeben zu missen. Diese Planunterlagen befinden sich auch noch in
der Prufung durch die Fachbereiche.

Weiterhin ist die PEV Uber diesen stadtebaulichen Vertrag fortzuschreiben bezlglich der
Regelungen Schul- und Kitaherstellungszeitraume und Finanzierungsanteile. Auch diese
Sachverhalte sind noch in Prifung, insbesondere auch die Auswirkungen der Veranderung
der Schulbezirksregelungen auf die Ermittlung der durch dieses Plangebiet verursachten
Schulerzahlen.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich weiterhin mindestens 30 % der BGF je Baufeld, das
fur Wohnen verwendet wird, als mietpreis-und belegungsgebundenen Mietwohnungsraum zu
errichten. Diese Verpflichtung wird dinglich gesichert zugunsten der Stadt. Die
Dienstbarkeiten werden dem Vertrag nach deren Bestellung als Anlage hinzugefligt und sind
eine der Wirksamkeitsvoraussetzungen. Da die Grundstlckssituation sich aufgrund der
Neuaufteilung gerade verandert, wird dabei dann auf die zuklnftige Grundstickssituation
Bezug genommen.

Die Festlegung der Hohe der Sicherheitsleistung erfolgt, sobald die Entwurfsplanung gepruft
wurde und die Inhalte feststehen und dann auch eine Zuordnung zu den vom
ErschlieBungstrager gewlinschten Bauabschnitten mdglich ist. Ziel der Stadt ist auf jeden
Fall, nicht untersichert zu sein und die abwagungsrelevanten sonstigen stadtebaulichen
Zielsetzungen im Rahmen einer sog. Anfangsburgschaft hinreichend gesichert zu haben.
Das betrifft insbesondere die herzustellenden Grunflachen.

Die zugrundeliegenden Zahlen befinden sich noch in der Prifung auch im Hinblick darauf,
dass der ErschlieBungstrager vortragt, nur ein gewisse Summe zur Verfigung stellen zu
koénnen.

Anlasslich der Realisierung dieses Stadtentwicklungskonzeptes im Rahmen des in
Aufstellung  befindlichen Bebauungsplanes 416 schlieRen die Parteien diesen
stadtebaulichen Vertrag, wobei sich die Reihenfolge der einzelnen vertraglichen Regelungen
wie folgt darstellt:

§1 Vertragsgebiet, Eigentumsverhaltnisse, Grunderwerb
§2 Gegenstand des Vertrages
§3 Fertigstellung der Anlagen
§4 Art und Umfang der Erschlielungsanlagen, grinordnerische Leistungen/
ArtenschutzmalRnahmen und sonstige Leistungen aufgrund dieses Vertrages.
§ 5  Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung fir ErschlieRungsanlagen, Grinflachen
und sonstige Leistungen aufgrund dieses Vertrages
§ 6  Baudurchflihrung fur die ErschlieBungsanlagen, Grinflache und
AusgleichsmalRnahmen,
§ 7  Altlasten und Bodenschutz
§ 8 Niederschlagswasserbewirtschaftung und Bewasserungseinrichtungen
§9 Haftung und Verkehrssicherung
§ 10 Gewabhrleistung und Abnahme
§ 11 Ubernahme zukiinftig 6ffentlicher Flachen durch die Stadt
§ 12 Grinordnerische und weitere naturschutzfachliche MaRnahmen
§ 13  Soziale Infrastruktur, Schulhausbau, Finanzierung KITA-/
Grundschulplatze
§ 14 Mietpreisgebundener Wohnraum
§ 15 Umsetzung Mobilitatsangebote
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§ 16  Sicherheitsleistungen

§ 17 Bestandteile des Vertrages
§ 18 Schlussbestimmungen

§ 19 Wirksamwerden

Dieser Vertragsstand ist das Ergebnis langer und noch andauernder Vertragsverhandlungen,
um nach Madglichkeit dem Wunsch des ErschlieBungstragers zu entsprechen, dass in der
Ratsversammlung am 05.07.2023 sowohl ein Beschluss zum stadtebaulichen Vertrag als
auch zum Bebauungsplan 416 gefasst werden konnen.

Voraussetzung hierfiir ist, dass alle Wirksamkeitsvoraussetzung entsprechend § 18 des
stadtebaulichen Vertrages soweit erflllt sind, dass der Beschluss der Ratsversammlung die
letzte Wirksamkeitsvoraussetzung ist. In dem Fall kénnte der Satzungsbeschluss
herbeigefihrt werden. Fehlen noch Wirksamkeitsvoraussetzungen, kann zwar Uber den
stadtebaulichen Vertrag abgestimmt werden, Uber den Satzungsbeschluss aber erst, wenn
der stadtebauliche Vertrag wirksam geworden ist, da dieser im Wesentlichen neben der
ErschlieBung und sonstiger stadtischer Ziele auch die Abwagungsinhalte des
Bebauungsplans sichert.

Der Wunsch des ErschlieBungstragers nach Einhaltung dieses Zeitplans erfordert die
Parallelitdt der Verhandlungen und Prifvorgange zahlreicher Fachbereich zu den Inhalten
des stadtebaulichen Vertrages zum Gremiendurchlauf.

Zu Beschlusspunkt 1:

Da der stadtebauliche Vertrag wichtige Abwagungsbelange sichert, ist sicherzustellen, dass
der Vertrag vor der Herbeifihrung des Satzungsbeschlusses wirksam wird. Daher missen
bis zur Ratsversammlung alle sonstigen Wirksamkeitsvoraussetzungen des stadtebaulichen
Vertrages gemal § 19 erflllt sein. Da der Vertrag notariell beurkundet werden muss, wurden
hier die entsprechenden Platzhalter fir diesen Sachverhalt bereits eingetragen.

Zu Beschlusspunkt 2:

Die Flachen und Zahlen in der zur Genehmigung eingereichten Entwurfsplanung befinden
sich noch in der Prifung, daher kdnnen die finanziellen Folgekosten noch nicht abschliel3end
benannt werden, die entstehen, wenn die Stadt die zukinftig 6ffentlichen Anlagen in ihre
Unterhaltung und Baulast Ubernimmt. Die Zahlen werden erganzt, sobald diese bekannt
sind.

Weiterhin will der Erschliefungstrager noch zu verschiedenen Positionen Kostenteilungen
mit der Stadt verhandeln, die nach seiner Auffassung nicht nur durch sein Vorhaben bedingt
sind. Zu einzelnen Sachverhalten ist das der Fall, hier sind Kostenteilungen erforderlich, wie
z.B. beim Radschnellweg.

Genaue Zahlen, Zahlungsziele wurden noch nicht verhandelt. Daher kann der Vertrag oder
diese Vorlage hierzu noch keine konkreten Aussagen treffen.

Gemal der Verursachung von Mehrkosten am zukilnftigen Radschnellweg im Hinblick auf
die erforderliche Breite von 4 m im Gegensatz zur durch das Plangebiet verursachten Breite
von 2,50 m finanziert die Stadt anteilig die Mehrbreite von 1,50 m. Bei einer Lange von ca.
610 m und Kosten von ca. 100€/m ergeben sich ca. 91.500 €, dieser Betrag sollte aufgrund
der Unwéagbarkeiten der Kostenentwicklung und aufgrund der zeitlichen Bauablaufe mit ca.
100.000 € veranschlagt werden. Eine Finanzierung kann erfolgen aus dem
Radverkehrsprogramm-Klima PSP-Element 7.0000572.700. Wann der Betrag genau fallig
wird, ist schwer vorherzusehen, da dies in erster Linie von der Gebietsentwicklung des
ErschlieBungstragers abhangt.

Beschlusspunkt 3:

Der Erschlielungstrager hat noch nicht allen Vertragsinhalten zugestimmt und es sind noch
diesbezlgliche Abstimmungen zu Lésungsansatzen zu fuhren, weiterhin befinden sich noch
Anlagen dieses Vertrages in der Prifung und werden dem Vertrag vor der notariellen
Beurkundung hinzugefugt. Daher wird dem OBM ein  entsprechender
Nachverhandlungsauftrag erteilt.

Die jeweiligen §§ des Vertrages enthalten in der Uberschrift Hinweise auf noch erforderliche
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Abstimmungen oder noch fehlende oder sich in Prufung/ Bearbeitung befindlichen
Unterlagen.

Dem Stadtrat wird ein Vertrag in diesem Rohzustand vorgelegt, da auf dringenden Wunsch
des ErschlieBungstragers beabsichtigt ist, einen Satzungsbeschluss fir den B-Plan Nr. 416
.Freiladebahnhof Eutritzscher Strae/ Delitzscher Stralle® im Juli zu erreichen.

Aufgrund des Umfangs der Entwurfsplanungsunterlagen mit 13 Ordnern, wurden nur die
ndtigsten Unterlagen digital eingestellt. Es wird Uber das Dezernatsbuiro organisiert, dass die
Unterlagen zur Einsicht in Papier zur Verfiigung gestellt werden bei Bedarf.

3. Realisierungs-/ Zeithorizont
Derzeit sind die Bauablaufplane Grundlage fir die Beurteilung weiterer Ablaufe, diese sind
aber nicht verbindlich.

4. Finanzielle Auswirkungen
Far die privat verbleibenden Flachen entstehen fur die Stadt keine Folgekosten.

Gemal den Ergebnissen der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen
betragt der Unterhaltungsbedarf fir Anliegerstrallen ca. 1,30 €/m?. Hier entstehen ca. 38.902
m? offentliche Verkehrsflache, damit ergibt sich ein Bedarf in Héhe von ca. 50.572,60 € pro
Jahr (PSP 1.100.54.1.0.01). Fur die Oberflachenentwasserung entsteht ein Bedarf in Hohe
von ca. 48.627,50 € pro Jahr (PSP 1.100.54.1.0.01, SK 42419150). Diese Kosten kdnnen
sich je nach Entwasserungslésung noch andern. Als Unterhaltungskosten fir die
Beleuchtung (ca. 269 Leuchten) 26.900 € (PSP 1.100.54.1.0.01.09) und den erforderlichen
Strom 18.830 € pro Jahr (PSP 1.100.54.1.01, SK 42711100) fallen jahrlich somit insgesamt
45.730 € an.

Die Unterhaltung der geplanten 34.080 m? offentliche Grinanlagen (,Sportpark®,
,Quartierspark® und ,Naturpark®) incl. Ausstattung und Bewasserung (Brunnen mit
gekoppelten Zwischenzisternen) verursacht jahrlich Kosten in Hohe 10 €/m?, d. h. insgesamt
von 340.800 € pro Jahr (PSP 1.100.55.1.10.01, SK 42112000) und die 300 StraRenbdume
jahrlich 13.890 € (PSP 1.100.55.1.10.01, SK 42112000).

Gemal der Verursachung von Mehrkosten am zukilnftigen Radschnellweg im Hinblick auf
die erforderliche Breite von 4 m im Gegensatz zur durch das Plangebiet verursachten Breite
von 2,50 m finanziert die Stadt anteilig die Mehrbreite von 1,50 m. Bei einer Lange von ca.
610 m und Kosten von ca. 100€/m ergeben sich ca. 91.500 €, dieser Betrag sollte aufgrund
der Unwéagbarkeiten der Kostenentwicklung und aufgrund der zeitlichen Bauablaufe mit ca.
100.000 € veranschlagt werden. Eine Finanzierung kann erfolgen aus dem
Radverkehrsprogramm-Klima PSP-Element 7.0000572.700. Wann der Betrag genau fallig
wird, ist schwer vorherzusehen, da dies in erster Linie von der Gebietsentwicklung des
ErschlieBungstragers abhangt.

5. Auswirkungen auf den Stellenplan
keine

6. Burgerbeteiligung

D bereits erfolgt D geplant nicht notig

7. Besonderheiten
keine
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8.

Folgen bei Nichtbeschluss

Sollte kein Beschluss erfolgen, wiirde der Vertrag nicht wirksam werden und der
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 416 kdnnte nicht herbeigefiihrt werden.

Anlage/n

1

NOoO b WN

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32

33

34
35
36
37
38
39

40
41
42

Stb Vertrag Fortschreibung 23.05.2023 (6ffentlich)

Anlage 1 - Plan Geltungsbereich (6ffentlich)

Anlage 2a - Aufstellung Ubersicht Flurstiicke (6ffentlich)

Anlage 2b - Lageplan Flachen Rickkaufsrecht DB (6ffentlich)

Anlage 2c -Freistellungsantrag vom 19.12.2022 (6ffentlich)

Anlage 2d -Plan Freistellungsfahigkeit Grundstiicke (6ffentlich)

Anlage 3.000 - Inhaltsverzeichnis Abgabe Entwurfsplanung 31.03.2023-1
(6ffentlich)

Anlage 3.001 - Erlauterung Medien.pdf (&ffentlich)

Anlage 3.001 - Erlauterungsbericht Regenwasserbewirtschaftung.pdf (6ffentlich)
Anlage 3.001 - Erlauterungsbericht Verkehrsanlagen.pdf (6ffentlich)
Anlage 3.001- Erlauterungsbericht Freianlagen.pdf (6ffentlich)

Anlage 3.003 - Ubersichtsplan (6ffentlich)

Anlage 3.003 - Ubersichtsplan Innere ErschlieRung (6ffentlich)

Anlage 3.005 - Lageplan Nord (6ffentlich)

Anlage 3.005 - Lageplan Sud (6ffentlich)

Anlage 3.014 - StralBenquerrschnitt Quartiersstra3en (6ffentlich)

Anlage 3.014 - StralRenquerrschnitt Nebenstraflien (6ffentlich)

Anlage 3.014 - StralRenquerrschnitt WohnstraRen (6ffentlich)

Anlage 3.014 - StraRenquerrschnitt Geh- und Radwege (6ffentlich)
Anlage 3.014 - StralBenquerrschnitt Platziiberfahrt (6ffentlich)

Anlage 4b -Plan Wettbewerb Hochpunkte vom 31.03.2022 (6ffentlich)
Anlage 6 - Stellungnahme LfA vom 17.02.2022 (6ffentlich)

Anlage 7 - Protokoll Abstimmung SN 17.02.2022 (6ffentlich)

Anlage 8 - Regelanforderungen Schlussdokumentation (6ffentlich)
Anlage 9 - Energiekonzept vom 10.02.2022 (6ffentlich)

Anlage 10 - Lageplan Fernwarme-Nahwarmenetz (6ffentlich)

Anlage 11 - Abstimmungen mit Versorgungstragern (6ffentlich)

Anlage 12 - Bauablaufplan vom 31.03.2023 (6ffentlich)

Anlage 13 - Standards StraRenbegleitgriin (6ffentlich)

Anlage 14 - Lageplan Entwasserungspunkte (6ffentlich)

Anlage 16 - Artenauswahl Baume und Staucher (6ffentlich)

Anlage 17a - Ubersichtsplan Avifauna-Niststatten und Fledermause vom
13.09.2022 (6ffentlich)

Anlage 17b - Konzept Nistkasten_Hoéhlenbriter Aufderhalb vom 09.11.2022
(6ffentlich)

Anlage 17c - Bescheid Stadt Leipzig vom 25.10.2017 (6ffentlich)

Anlage 17d - Bestatigung Umhangekonzept vom 29.05.2019 (6ffentlich)
Anlage 17e - Konzept Portitz 21.03.2023 (6ffentlich)

Anlage 18 - Flachenulbersicht Férderung (6ffentlich)

Anlage 20a -Mobilitatskonzept vom 30.03.2022 (6ffentlich)

Anlage 20b - Anregungen Empfehlungen Inhaltskonkretisierungen zu § 15
(6ffentlich)

Anlage 21- Entwurf Vertragserflllungsburgschaft (6ffentlich)

Anlage 23 - Abtretungerklarung (6ffentlich)

Anlage 24 - GB-ET (6ffentlich)
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